PROSPEKT INFORMACYJINY — PARKOVE LOVE Zatacznik nr 1 do Umowy Deweloperskiej

PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
POD NAZWA ,,PARKOVE LOVE”

Data sporzadzenia prospektu informacyjnego: 11.07.2024 roku

Aktualizacja stanu na dzien: 08.01.2026 roku

CZESC OGOLNA
L DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
Deweloper OPTIMUM PROPERTY V Spéika z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Lodzi wpisana do rejestru przedsigbiorcoéw Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0001039274
Adres ulica Stanistawa Przybyszewskiego 161, 93-120 L6dz
Numer NIP REGON 7282873575 525433528
Numer telefonu (+48) 42 620 09 06
Adres poczty elektronicznej biuro@optimumproperty.pl
Numer faksu brak
Adres strony internetowej dewelopera https://www.optimumproperty.pl/inwestycje/lodz/parkove-love

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Optimum Property V Spotka z ograniczong odpowiedzialno$cia jest spotka celowa zatozong w celu realizacji Przedsiewzigcia
Deweloperskiego ,,Parkove Love”. Spoltka ta nie posiada wiec doswiadczenia deweloperskiego, jednak jest powigzana ze spotkami
z grupy OPTIMUM PROPERTY, ktore takie doswiadczenie posiadaja.

Przyktady ukonczonego w Polsce przedsiewziecia deweloperskiego spolki z grupy OPTIMUM PROPERTY zamieszczono ponizej:
~ZApartamenty Krakowska” — zrealizowane przez spotk¢ OPTIMUM PROPERTY Sp. z 0.0. Sp. k.
Adres: £.0dz, ul. Krakowska 26
Data rozpoczecia: 01.03.2020 r.
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 21.12.2021 r.

,,Blisko Apartamenty Grota” — zrealizowane przez spotke OPTIMUM PROPERTY III Sp. z o. o.
Adres: £6dz, ul. Gen Grota-Roweckiego 34

Data rozpoczgcia: 20.09.2021 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 31.10.2023 r.
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PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji brak

o0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji brak

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

brak

Data rozpoczgcia

brak

Data wydania decyzji o pozwoleniu na | brak

uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢

postepowania egzekucyjne na kwote

powyzej 100 000 zt

nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki
ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

Dziatki ewidencyjne numer 56/4, 56/5, 56/6, 56/7 (obreb B-50) potozone w Lodzi przy
ulicy Goérniczej 12/14

Numer ksiggi wieczystej

LD1M/00085368/0

Istniejace obciazenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski o
wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

W dziale IV ksiggi wieczystej nr LD1M/00085368/0 wpisane sa: hipoteka umowna do
kwoty 77.180.000,00 zl oraz hipoteka umowna do kwoty 3.740.000,00 zI na rzecz banku
finansujacego przedsigwzigcie deweloperskie, tj. Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A.
z siedziba w Warszawie, stanowiace zabezpieczenie kredytow wraz z odsetkami na
podstawie zawartych w dniu 22 lipca 2024 roku z bankiem umoéw o kredyt obrotowy oraz
kredyt rewolwingowy.

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.
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W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy
wieczystej informacja o

powierzchni dziatki i stanie

prawnym nieruchomosci?

Informacje dotyczace obiektow | W odleglosci okolo:

istniejgcych potozonych w
sgsiedztwie inwestycji i
wptywajacych na warunki
zycia®

- 5 m znajduje si¢ Park im. Szarych Szeregéw (na terenie parku znajduje si¢ m.in.
sitownia zewngtrzna i plac zabaw)

- 120 m znajduje si¢ Klub Sportowy Budowlani £.6dz oraz Stadion Budowlani

- 300 m znajduje si¢ TOP-SHOT Strzelnica £.6dz, Okopowa 70/106, 91-850 Lodz

- 400 m znajduje si¢ Targowisko Marysinska 86A

- 450 m znajduje si¢ Szkota Podstawowa nr 81 im. Bohaterskich Dzieci Lodzi; Miejskie
Przedszkole nr 77; Dyskont spozywczy Stokrotka

- 500 m znajduje si¢ Szkota Podstawowa Przystan

- 600 m znajduje si¢ Liceum Ogo6lnoksztatcace nr XXIV; Orlik 2012; Ptywalnia
Glowackiego — MOSiR

- 650 m znajduje si¢ Szkota Podstawowa nr 153; Poczta Polska

- 800 m znajduje si¢ Dyskont spozywczy E. Leclerc; Hostel Molo

- 850 m znajduje si¢ Skwer Gdanski; Dyskont spozywczy Netto

- 900 m znajduje si¢: Apteka Omega - Sklep Medyczny, Punkt szczepien; V Komisariat
Policji KMP w Lodzi; Dyskont spozywczy Biedronka; Sitownia FitFabric; Przychodnia
Weterynaryjna Zvet; ogolnodostepny plac zabaw

- 950 m znajduje si¢ Przedszkole Miejskie nr 160; Park Ocalalych; Dyskont spozywczy
Lidl; Dyskont spozywczy Lewiatan

- 1 km znajduje si¢ Ztobek nr 12 Miejskiego Zespotu Ztobkéw; Ztobek nr 27 Miejskiego
Zespohlu Ztobkow; Przedszkole Miejskie nr 49; Szkota Podstawowa nr 30; Stacja Paliw
Orlen; Restauracja Da Grasso

- 1,2 km znajduje si¢ Biblioteka Miejska w Lodzi. Filia nr 6; Przedszkole Miejskie nr 9
- 1,3 km znajduje si¢ Dyskont spozywczy Aldi; Park Helenow

- 1,4 km znajduje si¢ Akademia Sztuk Pigknych im. Wiadystawa Strzeminskiego;
Wydziat Spraw Obywatelskich i Komunikacji UML; Energy Fitness Club L6dz Batuty;
Stacja Paliw AMIC Energy

- 1,5 km znajduje si¢ Uniwersyteckie Centrum Pediatrii im. Marii Konopnickiej;
Przychodnia Salve Lagiewnicka; Uczniowski Klub Sportowy ANILANA; Drogeria
Rossman; sklep Empik

- 1,6 km znajduje si¢ Stadion i Strzelnica Spotem

- 1,8 km znajduje si¢ Szpital MSWiA; Cmentarz Zydowski w Lodzi

- 1,9 km znajduje si¢ Teatr Muzyczny

- 2,3 km znajduje si¢ Park Julianowski

- 2,5 km znajduje si¢ Medeor Szpital Wielospecjalistyczny

- 3 km znajduje si¢ Centrum Handlowo—Ustugowe Manufaktura

Od strony wschodniej i pélnocnej inwestycja graniczy z firma, ktora prowadzi
dziatalno$¢ produkcyjna w zakresie szczotek (brak istotnego wptywu).

Od strony zachodniej inwestycja graniczy z dziatka zabudowana domem
jednorodzinnym (brak istotnego wptywu).

Od strony potudniowej inwestycja graniczy z dziatkg zabudowang budynkiem biurowym
dwukondygnacyjnym (brak istotnego wptywu).

2 W szczegblnoéei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na

nieruchomosci.

3) W szczegblnos$ci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogolny gminy

Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 r.
0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023
r. poz. 1688) Studia uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do
dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie,
jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢
do nich przepisy dotychczasowe. Ponizej przedstawiono
studia uwarunkowan oraz kluczowe dokumenty
planistyczne:

1. Uchwata Nr L11/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
22.12.2021 w sprawie uchwalenia zamiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego Lodzi” w zakresie dotyczacym okreslenia
przestrzeni publicznej — projektowanych drog

https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/zmiana-studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-lodzi-w-zakresie-dotyczacym-
okreslenia-obszarow-przestrzeni-publicznej-267/

2. Uchwata nr L/1535/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
17.11.2021 w sprawie przyj¢cia ,,Strategii Rozwoju Miasta
Lodzi 2030+~

https://uml.lodz.pl/files/bip/public/BSM_2021/strategia_ UC
HWALONA.pdf

3. Uchwata nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia

6 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium
uwarunkowan i

kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta t.odzi”
w

zakresie dotyczacym okre$lenia obszaru przestrzeni
publicznej

oraz obszarow, dla ktorych obowiazkowe jest sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

4. Uchwata nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi”

https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
https://ma eoportal.gov.pl/imap/Im

2.htm]?SRS=2180

&resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/e

xt/KrajowalntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowania
Przestrzennego

5. Uchwata Nr 12/2022 Rady Stowarzyszenia L.odzki
Obszar Metropolitalny z dnia 29.09.2022

w sprawie aktualizacji Strategii Rozwoju Lodzkiego
Obszaru Metropolitalnego 2020+ (Strategii ZIT):

https://www.lom.lodz.pl/wp-
content/uploads/Strategia_Rozwoju LOM_2020_-

29.09.2022.pdf
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Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Miejscowy plan ) dla terenu objetego przedsiewzigciem deweloperskim lub
zagospodarowania zadaniem inwestycyjnym.
przestrzennego
Micjscowy plan Brakdmlej sgovyegodplanlll odbulgov&ay ;ﬂa tlerepu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem
odbudowy . .
Inwestycyjnym.
Inne? 1. Uchwata Nr XXXVI1/966/16 Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 16 listopada 2016 roku w sprawie ustalenia zasad

i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytow, standardow jako$ciowych oraz rodzajow
materiatdw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dla
miasta Lodzi (Dz. Urz. Wojewodztwa £L.odzkiego z dnia

16 grudnia 2016 r. poz. 5588);

2. Uchwata Nr LXI1/1597/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
13 grudnia 2017 roku zmieniajagca uchwale w sprawie
ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow malej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakoSciowych
oraz rodzajow materialow budowlanych, z jakich mogg by¢
wykonane, dla miasta L.odzi (Dz. Urz. Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 15 grudnia 2017 r. poz.5464);

3. Zarzadzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta L.odzi z dnia

10 stycznia 1990 r. w sprawie uznania tworéw przyrody na
terenie wojewddztwa todzkiego za pomniki przyrody

i ochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego,
dn.31.01.1990 r. Nr 3, poz.24);

4. Uchwata Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia zasad ochrony dla
ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia ochrony
prawnej w odniesieniu do niektorych obiektow (Dz. Urz.
Woj. Lodzkiego, nr 245, poz. 1980);

5. Uchwata Nr LXXV/1558/13 Rady Miejskiej w Lodzi z
dnia 13 listopada 2013 r. zmieniajgca uchwaly w sprawach
zwiazanych z pomnikami przyrody (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego, dn. 11.12.2013 r. poz.5472);

6. Uchwata Nr IV/55/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia

14 stycznia 2015 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego
uchwaty w sprawie ustalenia zasad ochrony dla
ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia ochrony

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1)
2)
3)

4)
5)
6)
7)
8)
9)

dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposrednie;j i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,

utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

uznania zabytku za pomnik historii,

okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

ustalenia zasad i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.
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prawnej w odniesieniu do niektérych obiektéw (Dz. Urz.
z 2015 r. poz. 251);

7. Uchwata Nr VIII/150/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
18 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia pomnikow
przyrody (Dz. Urz. Z 2015 r. poz. 1549)

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

i krajobrazu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzia

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Warunki i szczegdlowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Strona 6 z 25




PROSPEKT INFORMACYJNY — PARKOVE LOVE

Zatacznik nr 1 do Umowy Deweloperskiej

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
techniczne;j

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?"

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Minimalny udzial
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu - Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami oraz zjazdem z ul. Gérnicze;j.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej: od 16 m do 32 m

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 18,5 m do
21,5m

forma architektoniczna

Geometria dachu: dachy wielospadowe o kacie nachylenia
glownych potaci dachu od 3 do 10 stopni. Gtéwne
kalenice/najwyzej potozone krawedzie dachu na wysokosci
od 18,5 m do 21,5 m usytuowane rownolegle/ lub
prostopadle do ul. Gornicze;j.

usytuowanie linii
zabudowy

Od ulicy Gérniczej- nieprzekraczalna linia zabudowy wg
zalgcznika graficznego do decyzji.

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

Wskaznik wielko$ci powierzchni istniejacej i nowej
zabudowy w stosunku do powierzchni terenu (dz.nr 56/4,
56/5, 56/6, 56/7, 60/56 w obr. B-50) dla kondygnacji
nadziemnych- od 0,24 do 0,38.

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

D' W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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ludzi, przyrody
i krajobrazu

1. Ustawa z dnia 13.09.1996 r. o utrzymaniu czystosci

i porzadku w gminach (Dz. U. z 2019 r., poz.2010 - tekst
jednolity).

2. Ustawa z dnia 23.07.2003 r. o ochronie zabytkdéw i opiece
nad zabytkami - (Dz. U. z 2018 r., poz. 2067 - tekst
jednolity).

3. Ustawa z dnia 16.04.2004 r. Prawo wodne — (Dz. U.
72018 r., poz. 2268- tekst jednolity.

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu polozonego na
obszarach szczegolnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1. Ustawa z dnia 23.07.2003 r. O ochronie zabytkéw

i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2022 r., poz. 840), zwlaszcza
z art. 32 ust. 1.

2.Ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. prawo ochrony
srodowiska (Dz.U. z 2022 1., poz. 2556- ze zm.);

3.Ustawg z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
(Dz.U. z 2022 r., poz.016- tekst jednolity);

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Zgodnie z art. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2019 r., poz. 1186 — z pdzn. zmian.)
obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami
budowlanymi nalezy projektowac w sposob okreslony

w przepisach, w tym techniczno-budowlanych, oraz zgodnie
z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac m.in.
poszanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania
obiektu, uzasadnionych interesow 0sob trzecich, w tym
zapewnienie dostepu do drogi-publicznej.

Usunigcie kolizji z istniejgcym uzbrojeniem wymaga
uzgodnienia z wlasciwymi gestorami, w tym z przytaczem
kanalizacyjnym na dziatce 56/5, dla ktdrego obowigzuja
pasy ochronne po obu stronach, liczac od osi.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

1. Obstuga komunikacyjna inwestycji projektowanym
zjazdem z ul. Gorniczej (droga gminna) uzgodniona z
Zarzadem Drog i Transportu w Lodzi.

2. Budowa/przebudowa zjazdu zgodnie z art. 29 ust. 1
ustawy o drogach publicznych (tekst jednolity Dz. U. z2018
poz. 2068 —t.j.) nalezy do wiasciciela lub uzytkownika
nieruchomosci przylegtych do drogi, po uzyskaniu, w drodze
decyzji administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na
lokalizacje¢/przebudowe zjazdu. Podstawe do wyrazenia
zezwolenia na lokalizacje/przebudowe zjazdu moze
stanowi¢ projekt budowy zjazdu spetniajacy warunki
techniczne rozporzadzenia MTiGM z dnia 02 marca 1999 r.
w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiadac¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.
22016 1., poz. 124);
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3. Migjsca postojowe, przewidziane do obstugi planowanego
zagospodarowania, powinny by¢ zlokalizowane poza pasem
drogowym drogi publicznej;

4. W odniesieniu do terenu pasa drogowego drogi publicznej
zgodnie z art. 39 ust. 3 i 3a ustawy o drogach publicznych
przed rozpoczeciem robot budowlanych inwestor jest
zobowiazany do uzgodnienia lokalizacji sieci w pasie
drogowym, uzyskania pozwolenia na budowe lub zgloszenia
budowy oraz uzyskania zezwolenia zarzadcy drogi na
zajecie pasa drogowego, dotyczacego prowadzenia robot lub
na umieszczenie w nim obiektu lub urzadzenia.
Usytuowanie infrastruktury powinno uwzglednia¢ zapisy
zawarte w § 140 ust. 8 rozporzadzenia MTiGM z dnia 02
marca 1999 r. w sprawie warunkow technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie
(Dz. U. z 2016 1., poz. 124);

5. Zgodnie z art. 40 ust. 1 ustawy o drogach publicznych
zajecie pasa drogowego wymaga zezwolenia zarzadcy drogi,
wydanego w drodze decyzji administracyjne;j.

6. Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewnié¢
miejsca postojowe/garazowe dla samochodow osobowych
i dostawczych na terenie inwestycji w liczbie;

- dla funkcji mieszkaniowej min 1 mp/ 1 mieszkanie, lecz
nie mniej niz 1 mp/60 m2 pow. mieszkan

- dla funkcji ustugowe;j i handlowej min 25 mp/ 1000 m2
pow. uzytkowe;j.

warunki i szczegotowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
technicznej

1. Warunki obstugi w zakresie infrastruktury technicznej
(projektowana infrastruktura): zaopatrzenie w energi¢
elektryczng, centralne ogrzewanie i wode z sieci miejskich,
odprowadzanie $ciekdw sanitarnych i deszczowych do
kanalizacji miejskiej - na warunkach gestorow.

2. Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawg z dnia
11.01.2018 r. o elektro mobilnosci i paliwach
alternatywnych.

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

Nie okre$lono

nadziemna intensywno$¢
zabudowy

Nie okreslono

wysoko$¢ zabudowy

Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki kazdego z budynkow — od 18,5 m do 21,5 m.

Informacje dotyczace

przewidzianych inwestycji w

promieniu 1 km od terenu

objetego przedsiewzigeciem

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak MPZP w promieniu 1 km od terenu objetego
przedsigwzigciem deweloperskim.

studium uwarunkowan
i kierunkow
zagospodarowania
przestrzennego gminy

Zgodnie z rysunkiem teren przedsiewziecia deweloperskiego
graniczy z terenami ushugowymi, oraz z terenami wielkich
zespoldw mieszkaniowych. W promieniu kilometra znajduje
si¢ teren ustugowy o powierzchni sprzedazy ponad 2 000
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deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?), zawarte w:

mkw. oraz cmentarz zydowski podlegajacy ochronie
konserwatorskie;j.

Ponadto zaprojektowano:

- Przedluzenie ul. Boya Zelenskiego od ul. Marysinskiej do
ul. Franciszkanskiej.

- Rozbudowe ul. Wojska Polskiego.

- Tras¢ tramwajowa na ul. Marysinskiej od ul. Okopowej do
ul. Wojska Polskiego.

- Petle tramwajowa na ul. Marysinskiej (Marysinska-
Okopowa).

decyzjach o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

DPRG-UAVIIL252.2025 2025-03-13 Budowa budynku
biurowo-handlowo-ustugowego (pow. sprzed. do 600 m2),
z urzadz. budowl., MILE GROUP sp. z 0.0., J. Bema 16/18
lok. 15, 91-747 L6dz, Zagajnikowa b.n., B-50: 134/7 134/9
143/5 143/6, pozytywna DPRG-UAVIIIL.6730.235.2024
2024-11-22

DPRG-UAVIIIL68.2024 2024-01-17 Budowa budynku
jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Przelotna 12 B-50:

15 24/3 przeniesienie dec. DAR-UAVIIL.1345.2016 DPRG-
UAVIIL6730.11.2024 2024-01-02

DPRG-UAVIIL.86.2024 2024-01-18 Budowa budynku
wielorodzinnego, z infrastruktura (legalizacja samowoli
budowlanej) Obroncéw Westerplatte 8 B-50: 89/38
pozytywna DPRG-UAVIIIL.6730.248.2023 2023-11-27

DPRG-UAVIIL.143.2024 2024-01-31 Przebudowa
rozbudowa i nadbudowa budynku handlowego (pow. sprzed.
do 60 m2) Zaktad Piekarsko-Cukierniczy "Piekarenka"

A. W. Wawrzyniak sp. j. Strusia 33 91-614 L6dz Wojska
Polskiego / Sporna B-50: 188/52 pozytywna DPRG-
UAVIIL6730.225.2023 2023-11-03

DPRG-UAVIIL.579.2024 2024-04-23 Budowa budynku
jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Przelotna 12 B-50:
15 pozytywna DPRG-UAVIIL.6730.29.2024 2024-01-29

DPRG-UAVIIL622.2024 2024-04-29 Budowa budynku
jednorodzinnego, z urzadz. budowl. Przelotna 12 B-50:
15 przeniesienie dec. DPRG-UAVIIIL.579.2024 DPRG-
UAVIIL6730.29.2024 2024-04-24

DPRG-UAVIIL654.2024 2024-05-09 Rozbudowa budynku
przedszkola o nowg sale przedszkolng Nowopolska 5 B-50:
218 przeniesienie dec. DPRG-UAVIII.137.2023 DPRG-
UAVIIL6730.235.2022 2024-05-07

DPRG-UAVIIL.731.2024 2024-05-28 Rozbudowa budynku
jednorodzinnego o czgscig garazowa Nowopolska 17 B-50:
214 pozytywna DPRG-UAVIIIL.6730.65.2024 2024-03-14

DPRG-UAVIIIL.1485.2024 2024-11-29 Budowa budynku
wielorodzinnego z ustugami i handlem i garazem
podziemnym, z urzadz. budowl. W. Glowackiego 6/8 B-50:

D' Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoici: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,

wysypiska, cmentarze.
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86 87 zmiana dec. DPRG-UAVIII.1500.2023 DPRG-
UAVIIL.6730.196.2023 2024-11-08

DAR-UA-VIIIL.1079.2020 2020-07-24 Budowa budynku
wielorodzinnego z garazami, z urzadz. Budowl. Gornicza 42
B-50:133/7/90 60/92 60/91 60/93 pozytywna DAR-UA-
VIIL.6730.123.2020 2020-03-19

DPRG-UAVIII.1532.2021 2021-09-13, Budowa budynku
wielorodzinnego z uslugami w parterze (pow. sprzed. 500-
1400 m2), z urzadz. budowl., GT FACTORY 6 sp. z 0.0. sp.
k. Piwna 3 91-003 L6dZ Gérnicza 36 B-50: 132/1 132/6
132/8 132/9 60/9 pozytywna, DPRG-UAVIIIL.6730.11.2021
2020-12-30

DAR-UA-VIIIL.369.2015 2015-03-26 Budowa budynku
wielorodzinnego z garazami GLS Development Sp. z o.0.
ul Cyprysowa 21 91-365 £.6dz ul Gérnicza 4 B-50: 31/1
31/2 60/89 60/59 pozytywna DAR-UA VIII 6730.30.2015
2015-01-21

DPRG-UA-VIIL.1005.2023 2023-08-31 Budowa zespotu
budynkow wielorodzinnych z garazami podziemnymi i
miejscami parkingowymi z infrastruktura Inflancka 120
B-51:dz. 1/51/6 3/6 3/9 3/13 3/11 1/37

DPRG-UA-VIII.1006.2023 2023-08-31 Budowa zespotu
budynkoéw wielorodzinnych z garazami podziemnymi i
miejscami parkingowymi z infrastrukturg Inflancka 120
B-51:dz. 1/51/6 3/6 3/9 3/13 3/11 1/37

DPRG-UAVIII.168.2024 2024-02-07 Budowa budynku
garazowego i rozbudowa budynku garazowego,
ul. Marynarska 65A, B-49: dz. 608

DPRG-UAVIIIL.176.2023 2023-02-15 Budowa budynku

wielorodzinnego, z urzadz. budowl., ul. Gornicza 36, B-50:
dz. 132/8

DPRG-UAVIII.1326.2023 2023-11-15 Budowa budynku
handlowoustugowego (pow sprzed do 120 m2), z urzadz.
budowl. i miejscami postojowymi ul. Gérnicza bn. B-50:
134/12

DPRG-UAVIIL279.2022 2022-02-28 Budowa budynku
wielorodzinnego z ushugami i garazem wbudowanym,
z urzadz. budowl. ul. Marynarska 6 B-48: dz. 66/2

DPRG-UAVIIL425.2022 2022-03-31 Budowa budynku
wielorodzinnego i zamieszkania zbiorowego oraz budowa
podziemnego garazu z urzadz.budowl., ul. Franciszkanska
112a B-49: 653/2

DPRG-UAVIII.1291.2022 2022-10-13 Budowa budynku
wielorodzinnego, z infrastrukturg i urzadz. budowl.
Franciszkanska 153 B-49: 506 513/3 514/2

DPRG-UAVIIL.422.2022 2022-03-30 Budowa budynku
wielorodzinnego z ustugami w parterze i budowa
urzadz.budowl. Okopowa 70/106 B-23: 557/25

DPRG-UAVIIIL.156.2022 2022-02-04 Budowa zespotu
budynkoéw wielorodzinnych z garazem podziemnym,
z urzadz. budowl. ul. Harcerska 8/10 B-50: dz. 200/6
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DAR-UAVIIL.2309.201 8 2018 12 19 Budowa zespotu 3
budynkoéw wielorodzinnych z ustugami w parterze, z urzadz.
budowl. ul. Gérnicza/Emilii Plater B-50: 73/2 60/14 60/45
60/46 60/44 60/86 144/6

decyzjach
o srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak dla analizowanego obszaru

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak dla analizowanego obszaru

miejscowych planach
odbudowy

Brak dla analizowanego obszaru

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak przewidywanych inwestycji zaznaczonych na mapach
zagrozenia powodziowego 1 mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

Ulica Gornicza zostala przewidziana do przebudowy/
zmodernizowania na odcinku od ul. Marysinskiej do

ul. Zagajnikowej — wykonano projekt, jednak brak obecnie
opublikowanych decyzji w zakresie postepu prac.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji

w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji

w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowe;j

DPRG-UA- VI.195.2024 2024.10.30 Veolia Energia £.6dZ
SA Andrzejewskiej 5 92-550 L.6dz Budowa osiedlowej sieci
cieptowniczej pozytywna i uchylenie dec. DPRG-UA-
VI.112.P.2023 Zmienna Strykowska Wojska Polskiego B-
50: 223/13 232/2 233 236/49 236/47 239/3 239/9 B-52: 249
26/9 26/43 26/16 139/11 137 133/4 DPRG-UA-
VI1.6733.52.2023 2023-10-23
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DPRG-UA- VI1.195.2024 2024.10.30 Veolia Energia £.6dz
SA Andrzejewskiej 5 92-550 L.6dz Budowa osiedlowej sieci
cieplowniczej pozytywna i uchylenie dec. DPRG-UA-
VI.112.P.2023 Zmienna Strykowska Wojska Polskiego B-
50: 223/13 232/2 233 236/49 236/47 239/3 239/9 B-52: 249
26/9 26/43 26/16 139/11 137 133/4 DPRG-UA-VI.6733.5

DPRG-UAVI1.6.2024 - Budowa sieci wodociagowe;j
DPRG-UA- VI1.21.2024 - Budowa sieci wodociagowej

DPRG-UA- VI1.10.2024 - Budowa sieci wodociagowej
i kanalizacji sanitarnej

DPRG-UA- VI1.14.2024 - Budowa sieci gazowej niskiego
ci$nienia DN 160, 125, 110 PERC (do 10 kPa)
z przytaczami gazu dn 90, 40 PERC

decyzja o ustaleniu Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowe;j

decyzja o ustaleniu Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
lokalizacji inwestycji

w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
realizacj¢ inwestycji

w zakresie infrastruktury
dostgpowe;j

decyzja o ustaleniu Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze

naftowym
INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU
Czy jest pozwolenie na budowe tak* ntet
Czy pozwolenie na budowe jest tak* -
ostateczne
Czy pozwolenie na budowe jest o nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

Decyzja wydana w dniu 4 stycznia 2022 roku przez Prezydenta Miasta £.odzi nr DPRG-
UA.XIV.6.2022 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe zespotu dwoch
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
budowlanymi, realizowanymi w II etapach oraz rozbiorke istniejacego budynku
magazynowego na nieruchomosci przy ul. Gorniczej 12/14 w Lodzi, dz. nr: 56/4, 56/5,
56/6, 56/7 w obregbie B-50 przeniesiona Decyzja wydana w dniu 12 lipca 2023 roku przez
Prezydenta Miasta Lodzi nr DPRG-UA.V.1279.2023 na rzecz Optimum Property V SP.
z 0.0. 1 zmieniona czg¢Sciowo decyzja nr DPRG-UA-V.1451.2023 wydana przez
Prezydenta Miasta Lodzi w dniu 08 sierpnia 2023 roku.
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Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Brak

Numer zgltoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
— Prawo budowlane (Dz. U.

z 2021 r. poz. 2351, z pdzn.
zm.), oraz oznaczenie organu,
do ktorego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja

o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robot budowlanych

Rozpoczecie: 12.10.2023

Zakonczenia: 30.01.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow Dwa budynki wielorodzinne oznaczone symbolami A i B,
w ktérych zaprojektowano:
6 kondygnacji naziemnych (0-5)
1 kondygnacj¢ podziemna w budynku A (-1)
2 kondygnacje podziemne w budynku B (-1, -2)
wraz z terenem i niezb¢dnymi urzadzeniami.
Rozmieszczenie Minimalny odstgp mi¢dzy budynkiem A i B bgdzie wynosit
budynkow na 12,8 m. Maksymalny odstep migdzy budynkami 34,7 m.
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, obliczona na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu

i formy projektu budowlanego oraz Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07
»Wlasciwos$ci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”, z uwzglednieniem nastepujacych zatozen:

a)

b)

¢)

d)

Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego stanowi powierzchni¢ pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktoére wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;

powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego okreslana jest zgodnie z wymiarami
rzeczywistymi w metrach kwadratowych, z doktadnos$cig do 0,01 m? (jednej setnej
metra kwadratowego);

powierzchni¢ uzytkowa Lokalu powigksza si¢ o powierzchni¢ wbudowanych
$ciennych szaf, schowkow i garderdb;

do powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego nie wlicza si¢: powierzchni pod
Scianami dzialowymi, otwordéw na drzwi i okna;

powierzchnia uzytkowa Lokalu obliczona w §wietle $§cian wewnetrznych dla
wymiardw Lokalu Mieszkalnego w stanie catkowicie wykonczonym z tynkami, ale
bez elementdw wykonczeniowych, takich jak progi czy listwy przypodtogowe;
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f) do powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego nie wlicza si¢ powierzchni tarasow
i balkonow.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych Srodki wtasne: 20,83%
srodkow finansowych — o

kredyt, srodki wiasne, Kredyt: 79,17%
inne

W nastegpujacych Bank Polskiej Spotdzielczosci S.A.
instytucjach finansowych
(wypelnia si¢

w przypadku kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy Zambkniety-mieszkaniowy-rachunel-powicraiey®

rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki 0,45% od wplaty
procentowej, wedtug
ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny"

Glowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia §rodkow
nabywcy

Wyptlata wiasciwej czesci srodkéw z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego przez
Bank na rzecz Dewelopera nastgpuje po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
odpowiedniego etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Wyptacana
Deweloperowi kwota stanowi iloczyn wartosci procentowej przypadajacej na dany etap,
okreslonej w harmonogramie Przedsigwziecia Deweloperskiego zawartego w Prospekcie
Informacyjnym oraz Ceny Przedmiotu Umowy. W przypadku zakonczenia ostatniego
etapu Przedsiewzigcia Deweloperskiego, Bank wyptaca Deweloperowi pozostate na
OMRP sérodki pieni¢zne wplacone przez Nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego Umowy Ustanowienia i Przeniesienia
Wtasnos$ci Lokalu.

Kazda wyptata $rodkéw z otwartego konta powierniczego bedzie wigzaé si¢
z wykonaniem kontroli.

Wyptata §rodkéw musi by¢ poprzedzona dodatkowa weryfikacja m.in. w Krajowym
Rejestrze Sadowym, Krajowym Rejestrze Zadtluzonych, Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (konieczna jest kontrola optacenia sktadek do DFG, status dewelopera
w DFG — jesli nie przekazat informacji wymaganych ustawa, zostanie zablokowany
i wyplata nie bedzie mozliwa do realizacji);

Srodki z poszczegodlnych depozytow nie mogg zostaé zwolnione przed uptywem 30 dni od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej, co rzutuje na kolejne walidacje systemowe
i parametryzacje.

D' Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wyltacznie do gromadzenia
i przechowywania §rodkéw pieni¢znych wptacanych przez Nabywcow lokali na poczet
cen sprzedazy za lokale;

2. Bank lub spotdzielcza kasa oszczgdno$ciowo — kredytowa, zwana dalej: ,kasa”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegotowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktdrej strong jest Nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat;

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postgpem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

4. Wysoko$¢ wptat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapow przedsigwziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

5. Nabywca dokonuje wplat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwalym
no$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przystuguje
wyltacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powodoéw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uplywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasg. Bank Iub kasa
informuja Nabywce na papierze lub innym trwalym nosniku o terminie,
w ktorym wypowiedzialy umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie
10 dni od dnia jej wypowiedzenia.

7. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasg umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie p6zniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank lub kase, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak w
przypadku umowy, ktora zostata wypowiedziana. Zasady postgpowania na wypadek
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz.
1177, z pézn. zm. dalej: ,,Ustawa”).

8. Deweloper dysponuje srodkami wyplacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, dla ktorego jest prowadzony ten rachunek.

9. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzajg dewelopera.

10. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsiewzigcia deweloperskiego na zasadach okreslonych w art. 16 Ustawy.

11. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptata srodkow pieni¢znych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach
okreslonych w art. 17 Ustawy.

12. Zwrot $rodkow pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastgpowac
w razie odstgpienia przez strone od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania
z zastrzezeniem wyptat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywcg.
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Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Bank Polskiej Spotdzielczoscei S.A.

Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Udziat
kosztuw
Zakres robét budowlanych _ etaple
inwestycji
(%)
1 ZAKUP GRUNTU, DOKUMNETACJA PROJEKTOWA | PRZYGOTOWANIE TERENU WRAZ
Z UTWARDZENIEM WYKONANIE ROZBIOREK
2 | WYKOP POD BUDYNEK A
E 3 | PLTYAFUNADMENTOWA BUD. A 22,20%
w N
ELEMENTY ZELBETOWE POZIOMU -2 -1 (z wytgczeniem otworéw
4 | technologicznych),
IZOLACJAWODNA I TERMICZNA CZ.1 BUD.A - rozpoczgcie prac
Udziat procentowy do Etapu |
22,20%
Termin wykonania: ZREALIZOWANO
5 | KONSTRUKCJA 112 KONDYG. (bez $cian nieno$nych) BUD. A
— | 6 | WYKOPPODBUDYNEKB
o
= | 7 | PLTYAFUNADMENTOWABUD. B LR
8 ELEMENTY ZELBETOWE POZIOMU -2i-1 DO 20%, BUD. B
(z wytgczeniem otwordw technologicznych)
taczny udziat procentowy do Etapu Il
34,80%
Termin wykonania: ZREALIZOWANO
9 | KONSTRUKCJA 3,4,5 KONDYG.(bez $cian nienosnych) BUD. A
KONSTRUKCJA 6 KONDYG. ORAZ DACHU (bez pokrycia dachowego)
10
ROZPOCZETE PRACE MURARSKIE ( w tym $ciany dziatowe, nieno$ne) BUD. A
1 ELEMENTY ZELBETOWE POZIOMU -2i-1 DO 80%, BUD. B
= (z wytaczeniem otworéw technologicznych)
E ROZPOCZETE PRACE INSTALACYJNE W LOKALACH | BUDYNKU DO 40% 11,20%
w 12 | (bez osprzetu elektrycznego i hydraulicznego, bez préb)
POSADZKI, TYNKI SCIENNE | SUFITOWE DO 20%, BUD. A
13 | STOLARKA OKIENNA | DRZWIOWA, BRAMY DO 80% BUD. A
14 WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU ( ELEWACJI BUDYKU - BEZ WYKONCZENIA
BALKONOW | TARASOW) - bez balustrad i przegrodzen balkonéw DO 30%, BUD. A
taczny udziat procentowy do Etapu llI
46,00%
Termin wykonania: ZREALIZOWANO
POSADZKI'W LOKALACH DO 70%, BUD. A
15
TYNKI SCIENNE | SUFITOWE 100%, BUD. A
= o o
g 16 | KONSTRUKCJA 1,2 KONDYG. (bez $cian nieno$nych) BUD. B 10,00%
[
W | 17 | STOLARKA OKIENNA, DRZWIZEWNETRZNE DO 90% BUD A
18 WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU (ELEWACJI BUDYKU - BEZ WYKONCZENIA
BALKONOW | TARASOW) DO 60%, BUD. A
taczny udziat procentowy do Etapu IV
56,00%
Termin wykonania: ZREALIZOWANO
19 | KONSTRUKCJA 3, 4, 5 KONDYG. (bez $cian nieno$nych) BUD. B
i 20 PRACE INSTALACYJNE W LOKALACH I BUDYNKU DO 20%
= (bez osprzetu elektrycznego i hydraulicznego, bez préb) BUD. B 10,00%
- 21 WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU ( ELEWACJI BUDYKU - BEZ WYKONCZENIA
BALKONOW | TARASOW) DO 80%, BUD. A
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PRACE INSTALACYJNE W LOKALACH | BUDYNKU DO 60%
(bez osprzetu elektrycznego i hydraulicznego, bez préb), BUD. A

STOLARKA DRZWIOWA WEW DO 25 % BUD. A

22

23
STOLARKA OKIENNA, DRZWIZEWNETRZNE DO 30% BUD B

taczny udziat procentowy do Etapu V
66,00%
Termin wykonania: 30.06.2025

24 | ROBOTY WYKONCZENIOWE WEWNETRZNE CZESCI WSPOLNYCH DO 60%, BUD. A

PRACE INSTALACYJNE W LOKALACH I BUDYNKU DO 30%
25 | (bez osprzetu elektrycznego i hydraulicznego), BUD. B

TYNKI SCIENNE | SUFITOWE DO 60%, BUD. B

KONSTRUKCJA 6 KONDYG. ORAZ DACHU (bez pokrycia dachowego), BUD. B
26 10,20%
ROZPOCZETE PRACE MURASKIE ( w tym Sciany dziatowe, nieno$ne), BUD. B

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU ( ELEWACJI BUDYKU - BEZ WYKONCZENIA
BALKONOW | TARASOW) 80%, BUD. A

STOLARKA DRZWIOWA DO 80 % BUD. A

ETAP VI

27

28
STOLARKA OKIENNA DO 60%, BUD. B

taczny udziat procentowy do Etapu Vi
76,20%
Termin wykonania: 30.08.2025

PRACE INSTALACYJNE W LOKALACH I BUDYNKU DO 80%, BUD. B
29

TYNKI SCIENNE | SUFITOWE DO 80%, BUD. B

30 | SIECIZEWNETRZNE DO 50%

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU (WYKONANIE POKRYCIA DACHOWEGO)
100%, BUD. B 11,80%

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU (ELEWACJA) 60%, BUD. B

31

ETAP VII

32
STOLARKA OKIENNA 100%, BUD. B

ROBOTY WYKONCZENIOWE WEWNETRZNE CZESCI WSPOLNYCH DO 80% BUD. A
ORAZ BALUSTRADY ZEWNETRZNE | WEWNETRZNE DO 60%, BUD.AiB

33

taczny udziat procentowy do Etapu VII
88,00%
Termin wykonania: 30.11.2025

34 | ROBOTY WYKONCZENIOWE WEWNETRZNE CZESCI WSPOLNYCH 100% BUD Ai B

35 | WYKONCZENIE ZEWNETRZNE BUDYNKU (ELEWACJI BUDYKU) 100%, BUD B

36 | SIECI ZEWNETRZNE 100%

BALUSTRADY ZEWNETRZNEI WEWNETRZNE 100%, BUD.AiB 12,00%
37

ETAP VIII

STOLARKA DRZWIOWA 100%, BUD Ai B

ZAGOSPODAROWANIE TERENU, ZAKONCZENIE BUDOWY, PRZYGOTOWANIE
38 | BUDYNKU DO ODBIORU.
UZYSKANIE POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

taczny udziat procentowy do Etapu Vil
100,00%
Termin realizacji: 30.01.2026

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny moga miec
wplyw wylacznie:

a) roznice obmiarowe pomiedzy powierzchnig projektowana, a powierzchnig rzeczywistg,
okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku wystgpienia takich rdznic,
cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie

(zostanie zwigkszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie
deweloperskiej, stanowiacej Zatacznik do niniejszego Prospektu;

b) zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej
przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie
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odpowiedniej zmianie (zostanie zwickszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami
okreslonymi w umowie deweloperskiej, stanowigcej Zatacznik do niniejszego Prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2,3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej

z umoéw, o ktorych mowa w art.
2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1.

a)

b)

d)

2)

h)

Zgodnie z trescig art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo

odstapi¢ od Umowy w nastepujacych przypadkach:
jezeli Umowa nie zawiera odpowiednio elementow, o ktorych mowa w art. 35
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy (Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej w terminie 30 [trzydziestu] dni od dnia jej zawarcia)
jezeli informacje zawarte w Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub w zalacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy (Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 [trzydziestu] dni od dnia jej
zawarcia)
jezeli Deweloper nie dorgezyt Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz
z zalacznikami lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych
w Prospekcie Informacyjnym lub jego =zatacznikach (Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 [trzydziestu dni] dni od dnia
jej zawarcia)
jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach
do Prospektu Informacyjnego, na podstawie ktorych zawarto Umowe, s3 niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy (Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 [trzydziestu dni] od dnia jej
zawarcia)
jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktorego zawarto Umowg, nie zawiera
danych lub informacji okre$lonych we wzorze Prospektu Informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy (Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 [trzydziestu] dni od dnia jej
zawarcia);
w przypadku braku przeniesienia na Nabywce¢ Przedmiotu Umowy, w terminie
o ktorym mowa w § 7 ust.1 Umowy, z przyczyn niedotyczacych Nabywcy (przed
skorzystaniem z prawa do odstgpienia od Umowy Nabywca wyznaczy
Deweloperowi  120-dniowy termin na zawarcie Umowy Ustanowienia
i Przeniesienia Wtasnosci Lokalu, a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego
terminu, bedzie uprawniony do odstapienia od Umowy); W przypadku odstapienia
od Umowy, Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej w wysokosci
3% Ceny Lokalu Mieszkalnego, o ktorej mowa w §7 ust. 7 Umowy. Zaptata kary
umownej wyltacza mozliwos¢ dochodzenia przez Nabywce od Dewelopera
odszkodowania w kwocie przewyzszajacej wysokos¢ kary umowne;j;
w przypadku, w ktorym Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktorym mowa § 3 ust. 6
Umowy (Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank
zwrotu Srodkow zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy);
w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci Lokalu Mieszkalnego
i przeniesienie jego wiasnosci na Nabywce lub zobowigzania do jej udzielenia
(Nabywca ma prawo odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 60
[szes¢dziesigciu] dni od dnia jej zawarcia);
w przypadku niepoinformowania Nabywcy, na papierze lub innym trwatym
nos$niku, o zmianie banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy,
spowodowanej ogloszeniem upadtosci Banku prowadzacego Otwarty Rachunek
Powierniczy i nieprzekazania Nabywcy o$wiadczenia banku, ze nowo otwarty
rachunek powierniczy jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w
rozumieniu przepisow Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy (Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy po uplywie 60 [sze$¢dziesigciu] dni od dnia podania do
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)

k)

D

2.

a)

b)

a)

b)

publicznej wiadomosci informacji, o ktorych mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy
0 Ochronie Praw Nabywcy);
w przypadku nieusuni¢cia przez Dewelopera Wady Istotnej Lokalu Mieszkalnego
(Nabywca ma prawo odstapienia na zasadach okreslonych w § 6 ust. 15 Umowy
iart. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy);
w przypadku stwierdzenia przez Rzeczoznawce¢ Budowlanego istnienia Wady
Istotnej (Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy na zasadach okreslonych
w § 6 ust. 18 Umowy i art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy);
jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28
lutego 2003 roku — Prawo upadto$ciowe;
Niezaleznie od przypadkéw opisanych w ust. 1 niniejszego paragrafu, Nabywca ma
réwniez prawo do odstgpienia od Umowy w nastgpujacych przypadkach:
w przypadku opisanym w § 5 ust. 19 Umowy tj. w przypadku zmiany powierzchni
faktycznej Lokalu Mieszkalnego i wynikajacej stad zmiany Ceny Lokalu (termin
i warunki odstgpienia przez Nabywce okreslone w § 5 ust. 19 Umowy);
w przypadku opisanym w § 5 ust. 12 Umowy tj. w przypadku podwyzszenia stawki
podatku VAT, skutkujacej podwyzszeniem Ceny za Przedmiot Umowy (termin
i warunki odstgpienia przez Nabywce okreslone w § 5 ust. 12 Umowy).
W kazdym przypadku odstgpienia od Umowy przez Nabywce, oswiadczenie woli
Nabywcy o odstgpieniu od Umowy jest skuteczne wylacznie wtedy, gdy zostanie
ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym oraz, gdy zawiera
zgode na wykre§lenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci na podstawie Umowy.
Deweloper ma prawo odstapi¢ od Umowy w nastgpujacych przypadkach:
niespelnienia przez Nabywcg jakiegokolwiek swiadczenia pieni¢znego w terminach
i na warunkach, o ktorych mowa w § 5 Umowy, z zastrzezeniem postanowien § 5
ust. 12-16 Umowy, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia
zaleghtych kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorg¢czenia wezwania, chyba
ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia pienigznego jest spowodowane
dziataniem sity wyzsze;j.
niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub nieprzystgpienia do
zawarcia Umowy Ustanowienia i Przeniesienia Wtasnosci Lokalu pomimo
dwukrotnego doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstepie co
najmniej 60 (szes¢dziesigciu) dni, chyba Zze niestawienie si¢ Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sily wyzszej. W przypadku odstapienia od Umowy przez
Dewelopera z przyczyny, o ktoérej mowa w niniejszym ustepie, Deweloperowi
przystuguje kara umowna w wysokosci 3% (trzech procent) Ceny brutto. Zaptata
kary umownej nie pozbawia Dewelopera prawa dochodzenia naprawienia szkody
rzeczywistej powstatej z tego tytutu oraz zwrotu utraconych korzysci na zasadach
ogblnych okreslonych w Kodeksie cywilnym w zakresie przekraczajgcym
wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;j.
Oswiadczenie woli Dewelopera o odstapieniu od Umowy moze zostaé ztozone
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia powzigcia przez Dewelopera wiadomosci
o okolicznosciach uzasadniajacych odstapienie i wymaga formy pisemnej. Deweloper
powiadamia Nabywce o odstgpieniu od Umowy w formie pisemnej
z podpisem notarialnie po§wiadczonym, za pokwitowaniem przez Nabywce lub
listem poleconym na podany w Umowie adres do doreczen Nabywcy.
W przypadkach odstgpienia przez Nabywce od Umowy okre§lonych w ust. 1
niniejszego paragrafu (tj. w przypadkach wynikajacych z art. 43 Ustawy o Ochronie
Praw Nabywcy) - zwrot bgdacych na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym
srodkéw nastapi niezwlocznie po otrzymaniu przez Bank o$wiadczenia Nabywcy
o odstgpieniu od Umowy. Deweloper ma obowiazek niezwlocznie, jednak nie pdzniej
niz w terminie 30 dni od dnia otrzymania o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
umowy, zwroci¢ Nabywcy $rodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z OMRP,
w zwiazku z realizacja Umowy Deweloperskiej, w nominalnej ich wysokosci.
W przypadku odstapienia przez Nabywcg od Umowy na innej podstawie niz
wynikajaca z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcoéw (ust. 2 niniejszego
paragrafu), jak tez w przypadku rozwiazania Umowy przez Strony - zwrot przez Bank
begdacych na OMRP $rodkow w ich nominalnej wysokosci nastapi niezwlocznie po
otrzymaniu przez Bank zgodnych o$wiadczen woli Stron Umowy Deweloperskiej
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o0 sposobie podziatu srodkdéw pienigznych wptaconych przez Nabywce na przypisany
dla niego Indywidualny Rachunek Nabywcy.

8. W sytuacji, gdy ktérakolwiek ze Stron odstapi od Umowy, zwrot kwot wptaconych
przez Nabywce na Indywidualny Rachunek Nabywcy w cze$ci wyplaconej
Deweloperowi przez Bank, nastapi w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
Deweloperowi oswiadczenia Nabywcy o odstapieniu od Umowy, ztoZzonego w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym, zawierajacego zgod¢ na
wykreslenie roszczenia ujawnionego w ksiedze wieczystej prowadzonej dla
Nieruchomosci. Zgodnie w trescig art. 45 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy,
w przypadku odstgpienia od Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca
jest rowniez obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiggi wieczystej
odpowiednich praw 1 roszczen Nabywcy ujawnionych w ksiedze wieczystej
prowadzonej dla Nieruchomosci na podstawie niniejszej Umowy.

Niezaleznie od powyzszego, Nabywca w dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej, ztozy do
depozytu tutejszej Kancelarii Notarialnej dokument sporzadzony w formie pisemnej
z podpisem notarialnie poswiadczonym, obejmujacy zgod¢ na wykreslenie jego roszczen
wynikajacych z Umowy z ksiggi wieczystej/ksigg wieczystych, w ktdrej zostang one
wpisane - zgodnie z postanowieniami Umowy. Ztozenie tego o$wiadczenia nastgpi na
podstawie protokotu z przyjecia dokumentu na przechowanie. Koszty z tym zwiazane
ponosi Deweloper. Wydanie tego dokumentu Deweloperowi (lub upowaznionemu przez
niego przedstawicielowi) moze nastapi¢ pod warunkiem przedstawienia notariuszowi
przez Dewelopera o§wiadczenia Dewelopera o odstapieniu od umowy deweloperskiej, na
podstawie ktorejkolwiek z przestanek opisanych w Umowie. Wydanie depozytu nastapi
jednoczesnie z pokwitowaniem w formie aktu notarialnego odbioru depozytu przez
uprawnionego.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1)

2)

zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywcee lub zobowiazaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowiacego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czeSci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

w przypadku umow, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie
petnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

I1. Informacja o mozliwosci zapoznania si¢ w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem Iub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sagdowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowg albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
1. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,
b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spo6tki dominujacej oraz spotki celowej;
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5) projektem budowlanym,;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasno$ci na nabywce po wplacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbng nieruchomos$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wlasno$ci nieruchomosci wraz
z prawem do wylgcznego korzystania z czes$ci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktorych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywcg po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czgsSci wihasnosci lokalu uzytkowego po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIL. Informacja:

Srodki pienigzne zgromadzone w Banku Polskiej Spotdzielczosci S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, sg objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie
z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdOw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 1 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji Banku Polskiej Spotdzielczoscei S.A.,

— w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy

z powierzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do $§rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
gwarantowania depozytdw oraz przymusowej restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesi¢cy od dnia ich wptywu
na rachunek, s3 objete gwarancjami ponad réownowarto§¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznos$ci z tytutu srodkow zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udzialu w Srodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkow gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

— Bank Polskiej Spotdzielczosei S.A. korzysta takze z nastepujacych znakdéw towarowych:

Bank BPS

Grupa BPS

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdéw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
2339, 264012707 oraz z 2023 r. poz. 180, 825, 996, 1059, 1394, 1407, 1723 i 1843).

Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe, jest
objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania przepisy ustawy
z dnia 10 czerwca 2016 r. o0 Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytdw oraz przymusowe;j
restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

Zatacznik nr 1 do Umowy Deweloperskiej

Cena lokalu mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Uzupelnienie indywidualne

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Uzupelnienie indywidualne

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Uzupetnienie indywidualne

Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:

..— v...... 7k brutto/m2

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej Iub jednej z umow,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

30.08.2026

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢
lokal mieszkalny bedacy przedmiotem
umowy rezerwacyjnej albo umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Liczba kondygnacji

Podziemnych: 1 budynku A (-1);
2 w budynku B (-1,-2)

Naziemnych: 6 w obu budynkach (0-5)

Technologia wykonania

Zelbetowo-murowana z dachem
ptaskim, uszczegotowiona

w zatgczniku nr 7 do Prospektu
informacyjnego: ,,Standard
wykonczenia Budynku i Lokali wraz z
zagospodarowaniem terenu
Nieruchomosci”

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspdlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowigcym cze$§¢
wspolng nieruchomoscei

Okreslono w zalaczniku nr 7 Prospektu
informacyjnego: ,,Standard
wykonczenia Budynku i Lokali wraz

z zagospodarowaniem terenu
Nieruchomosci”
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Liczba lokali w budynku Lacznie 127 wszystkich lokali
w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego, w tym:

109 lokali mieszkalnych

18 lokali uzytkowych

W budynku A zaprojektowano:
47 lokali mieszkalnych oraz 5 lokali
uzytkowych.

W budynku B zaprojektowano:
62 lokali mieszkalnych oraz 13 lokali
uzytkowych.

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Lacznie 108 miejsc garazowych
(postojowych podziemnych), w tym:

- miejsca postojowe podziemne w
budynku A (poziom -1): 43

- miejsca garazowe w budynku B
(poziom -1, -2): 65

Lacznie 13 miejsc postojowych
naziemnych, w tym:

- miejsca postojowe naziemne przy
budynku A: 3 (miejsca dla os6b
niepetnosprawnych);

- miejsca postojowe naziemne przy
budynku B: 10

Dostepne media w budynku Woda ciepta, woda zimna, prad, ciepto

systemowe, internet, TV.

Dostep do drogi publicznej Bezposredni z ul. Gérnicze;j.

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostato okreslone w Zalaczniku
nr 1 do Prospektu informacyjnego: ,,Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokali
mieszkalnych i lokali ustugowych”.

Okreslenie powierzchni uzytkowej

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych,
do ktoérych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym zostaty
okreslone w Zatgczniku nr 1 do Prospektu informacyjnego: ,,Rzut kondygnacji
z zaznaczeniem lokali mieszkalnych i lokali ustugowych”.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktorych wykonania zobowigzuje si¢
Deweloper, zostaty okreslone w Zataczniku nr 7 do Prospektu informacyjnego:
»Standard wykonczenia Budynku i Lokali wraz z zagospodarowaniem terenu
Nieruchomosci”.

Data wydania zaswiadczenia o 30.04.2026
samodzielno$ci lokalu mieszkalnego
Data ustanowienia odrgbnej wlasnosci | 30.08.2026

lokalu mieszkalnego
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Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym rownoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Uzupelnienie indywidualne

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czg$ci whasnosci lokalu
uzytkowego

Uzupelnienie indywidualne

Termin, do ktdrego nastapi
przeniesienie prawa wiasnosci lokalu
uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Uzupetnienie indywidualne

Zalaczniki:

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych (indywidulanie)

2. Wzor Umowy Deweloperskiej

3. Projekt koncepcji zagospodarowania terenu Przedsigwzigcia Deweloperskiego

4. Mapa terenu w odlegtosci 1 km od Nieruchomosci, na ktorej realizowane jest Przedsigwzigcie Deweloperskie

5. Rzut Lokalu Mieszkalnego (indywidulanie)

6a. Rzut kondygnacji podziemnej pod Budynkiem A, poziom -1

6b. Rzut kondygnacji podziemnej pod Budynkiem B, poziom -1

6¢. Rzut kondygnacji podziemnej pod Budynkiem B, poziom -2

7. Standard wykonczenia Budynku i lokali wraz z zagospodarowaniem terenu Nieruchomosci

8. Instrukcja eksploatacji lokali i czesci wspolnych oraz prowadzenia prac wykonczeniowych w lokalach (wzor)

9. Karta Gwarancyjna Dewelopera (wzor)
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