PROSPEKT INFORMACYJINY — NOVA RADIOSTACJA Zalacznik nr 1 do Umowy Deweloperskie;j

PROSPEKT INFORMACYJNY
PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
POD NAZWA ,,NOVA RADIOSTACJA”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 10.07.2024 roku

CZESC OGOLNA
I DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper TRAICON Spélka z ograniczong odpowiedzialno$cia wpisana do rejestru
przedsigbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego pod numerem KRS
0000853826

Adres ulica Stanistawa Przybyszewskiego 161, 93-120 L6dz

Numer NIP REGON 7282846147 386726605

Numer telefonu (+48) 42 620 09 06

Adres poczty elektronicznej biuro@optimumproperty.pl

Numer faksu brak

Adres strony internetowej dewelopera https://www.optimumproperty.pl/inwestycje/lodz/nova-radiostacja

I1. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

TRAICON Spotka z ograniczong odpowiedzialnoscia jest spotka celowa zatlozong w celu realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego
»Nova Radiostacja”. Spotka ta nie posiada wigc doswiadczenia deweloperskiego, ale jest powigzana ze spoétkami z grupy OPTIMUM
PROPERTY, ktore takie doswiadczenie posiadaja.

Przyktad ukonczonego w Polsce przedsigwzigcia deweloperskiego spéltki z grupy OPTIMUM PROPERTY zamieszczono ponizej:
~Apartamenty Krakowska” — zrealizowane przez spotke OPTIMUM PROPERTY Sp. z 0.0. Sp. k.
Adres: £6dz, ul. Krakowska 26
Data rozpoczecia: 01.03.2020 .
Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 21.12.2021 r.

,,Blisko Apartamenty Grota” — zrealizowane przez spotk¢ OPTIMUM PROPERTY III Sp. z o. o.
Adres: £6dz, ul. Gen Grota-Roweckiego 34

Data rozpoczecia: 20.09.2021 r.

Data wydania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie: 31.10.2023 r.
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PRZYKEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile istnieja, trzy
ukonczone przedsi¢wziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji brak

0 pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji brak

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKEAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak
Data rozpoczgcia brak
Data wydania decyzji o pozwoleniu na | brak
uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi nie

prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki Dziatka ewidencyjna numer 57/5 (obrgb S-3) potozona w Lodzi

ewidencyjnej i numer obrebu
ewidencyjnego"

przy ulicy Telefonicznej 19

Numer ksiggi wieczystej LD1M/00018185/3

Istniejace obciazenia hipoteczne | W dziale IV ksiggi wieczystej nr LD1M/00018185/3 brak jest wpisow i wzmianek, przy
nieruchomosci lub wnioski czym ujawniony Deweloper informuje, ze pojawi si¢ w niej wpis hipoteki kredytu
o wpis w dziale czwartym ksiegi | inwestorskiego w Alior Bank S.A. (umowa kredytowa zawarta 10-07-2024).

wieczystej

W przypadku braku ksiegi Nie dotyczy

wieczystej informacja
o powierzchni dziatki

D Jezeli dzialka nie posiada adresu, nalezy opisowo okresli¢ jej potozenie.

Strona 2z 27




PROSPEKT INFORMACYJINY — NOVA RADIOSTACJA Zalacznik nr 1 do Umowy Deweloperskie;j

1 stanie prawnym
nieruchomo$ci?

Informacje dotyczace obiektow | W najblizszym sasiedztwie dzialka graniczy: od strony potudniowe;j
istnieiqcych .pO.iOZOHYCI.l. z rodzinnym ogrodem dzialkowym; od strony wschodniej z gotowa inwestycja
W sgsiedztwie inwestycji mieszkaniowg ,,Aura” dewelopera Atal; od strony zachodniej z terenem trwajgce;j

IZ;?;?;)W ey e v obecnie budowy inwestycji mieszkaniowej ,,Aura II” dewelopera Atal; od strony

ponocnej za ulicg Telefoniczng znajduje si¢ szkotka roslin.

W dalszej okolicy, w odleglo$ci okolo:

1. 300 m znajduje si¢ kompleks sportowy AZS UL, w sktad ktérego wchodza

m.in. korty, pltywalnia, boisko, bieznia;

450 m znajduje si¢ jednotorowa linia kolejowa;

550 m znajduje si¢ Miasteczko Akademickie ,,Lumumbowo”;

600 m znajduje si¢ Akademicki Zwiazek Sportowy, Orlik;

600 m znajduje si¢ Przedszkole Uniwersytetu L.odzkiego;

650 m znajduje si¢ Przedszkole Miejskie nr 14 i plac zabaw dla dzieci;

650 m znajduje si¢ Zaklad Eksploatacji Tramwajow nr 1 w Lodzi;

650 m znajduje si¢ kompleks cmentarny: Cmentarz Chrze$cijan Baptystow

,Doly”;

650 m znajduje si¢ Areszt Sledczy w Lodzi;

10. 900 m znajduje si¢ Jednostka Ratowniczo-Gasnicza Strazy Pozarnej
Nr 8 w Lodzi;

11. 950 m znajduje si¢ dyskont spozywczy Biedronka;

12. 950 m znajduje si¢ zaplecze handlowo-uslugowe, m.in. z drogeria Rossmann,
apteka, salonem fryzjerskim, matg gastronomia, sklepami, paczkomatem
(zaplecze zlokalizowane przy dyskoncie spozywczym Biedronka);

13. 950 m znajduje si¢ Szkota Podstawowa nr 79 im. L.odzkich Olimpijczykow;

14. 1 km znajduje si¢ Stacja paliw Orlen, Centrum Medyczne oraz FitFabric;

15. 1 km znajduje si¢ dyskont spozywczy Lidl ze stacjg do fadowania aut
elektrycznych i paczkomatem;

16. 1 km znajduje si¢ kompleks cmentarny: Cmentarz Kosciota
Zielonoswiatkowego ,,Doly”;

17. 1-3 km znajduja si¢ Wydzialy Uniwersytetu L.odzkiego tj.: Wydziat
Zarzadzania, Filologiczny, Fizyki i Informatyki Stosowanej, Matematyki i
Informatyki, Prawa i Administracji, Chemii, Biologii i Ochrony Srodowiska,
Nauk o Wychowaniu, Filozoficzno-Historyczny, Studiow Migedzynarodowych i
Politologicznych, Nauk Geograficznych, Ekonomiczno-Socjologiczny oraz
Instytut Finansow, Instytut Anglistyki.

18. 1,9 km znajduje si¢ SP ZOZ Centralny Szpital Kliniczny Uniwersytetu
Medycznego w Lodzi;

19. 2 km znajduje si¢ kompleks parkowy: Park 3 Maja oraz Baden-Powella
z hala sportowa, boiskami pitkarskimi, placem zabaw dla dzieci;

20. 2,4 km znajduje si¢ Uniwersyteckie Centrum Pediatrii im. Marii Konopnickiej;

21. 2,5 km znajduje si¢ Kosciot Ojcow Bernardynow.

PRAINPR WD

©

2 W szczegblnoéei imi¢ i nazwisko albo firma wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.
3) W szczegblnos$ci obiekty generujace ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, $wietlne.
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Akty planowania , ) Zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy z dnia z dnia 7 lipca 2023 .
przestrzennego i inne akty Plan ogdlny gminy 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
prawne na terenie objetym przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U. z 2023
przedsiewzieciem r. poz. 1688) Studia uwarunkowan i kierunkow

zagospodarowania przestrzennego gmin zachowuja moc do
dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie,
jednak nie dluzej niz do dnia 31 grudnia 2025 r., i stosuje si¢
do nich przepisy dotychczasowe. Ponizej przedstawiono
studia uwarunkowan oraz kluczowe dokumenty planistyczne:

deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

1. Uchwata Nr LII/1605/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
22.12.2021 w sprawie uchwalenia zamiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego L.odzi” w zakresie dotyczacym okreslenia
przestrzeni publicznej — projektowanych drog

https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/zmiana-studium-
uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-
przestrzennego-miasta-lodzi-w-zakresie-dotyczacym-
okreslenia-obszarow-przestrzeni-publicznej-267/

2. Uchwata nr L/1535/21 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
17.11.2021 w sprawie przyjecia ,,Strategii Rozwoju Miasta
Lodzi 2030+”

https://uml.lodz.pl/files/bip/public/BSM_2021/strategia UC
HWALONA.pdf

3. Uchwata nr VI/215/19 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia

6 marca 2019 r. w sprawie uchwalenia zmiany ,,Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi” w zakresie dotyczacym
okreslenia obszaru przestrzeni publicznej oraz obszarow, dla
ktérych obowigzkowe jest sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/

4. Uchwata nr LXIX/1753/18 Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 28 marca 2018 r. w sprawie uchwalenia ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta L.odzi”

https://mpu.lodz.pl/opracowania/studium/
https://mapy.geoportal.gov.pl/imap/Imgp 2.htmI?SRS=2180
&resources=map:wms@https://mapy.geoportal.gov.pl/wss/e
xt/KrajowalntegracjaStudiumKierunkowZagospodarowania

Przestrzennego

5. Uchwata Nr 12/2022 Rady Stowarzyszenia L.odzki
Obszar Metropolitalny z dnia 29.09.2022 w sprawie
aktualizacji Strategii Rozwoju Lodzkiego Obszaru
Metropolitalnego 2020+ (Strategii ZIT):

https://www.lom.lodz.pl/wp-
content/uploads/Strategia_Rozwoju LOM_2020_-

29.09.2022.pdf
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Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym.

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Brak miejscowego planu odbudowy dla terenu objetego
przedsigwzieciem deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym.

Miejscowy plan
odbudowy

1. Uchwata Nr XXXVI11/966/16 Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 16 listopada 2016 roku w sprawie ustalenia zasad

i warunkow sytuowania obiektow matej architektury, tablic
reklamowych i urzadzen reklamowych oraz ogrodzen, ich
gabarytéw, standardow jako$ciowych oraz rodzajow
materiatéw budowlanych, z jakich moga by¢ wykonane, dla
miasta Lodzi (Dz. Urz. Wojewodztwa Lodzkiego z dnia 16
grudnia 2016 r. poz. 5588);

2. Uchwata Nr LXI1/1597/17 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
13 grudnia 2017 roku zmieniajaca uchwate w sprawie
ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej
architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych
oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardow jakoSciowych
oraz rodzajow materialow budowlanych, z jakich mogg by¢
wykonane, dla miasta Lodzi (Dz. Urz. Wojewodztwa
Lodzkiego z dnia 15 grudnia 2017 r. poz.5464);

3. Zarzadzenie Nr 8/90 Prezydenta Miasta £.odzi z dnia

10 stycznia 1990 r. w sprawie uznania tworéw przyrody na
terenie wojewddztwa todzkiego za pomniki przyrody

i ochrony tych pomnikéw (Dz. Urz. Woj. Lodzkiego,
dn.31.01.1990 r. Nr 3, poz.24);

4. Uchwata Nr XCI/1612/10 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
7 lipca 2010 r. w sprawie ustalenia zasad ochrony dla
ustanowionych pomnikoéw przyrody oraz zniesienia ochrony
prawnej w odniesieniu do niektorych obiektow

(Dz. Urz. Woj. Lodzkiego, nr 245, poz. 1980);

5. Uchwata Nr LXXV/1558/13 Rady Miejskiej w Lodzi

z dnia 13 listopada 2013 r. zmieniajaca uchwaty w sprawach
zwigzanych z pomnikami przyrody (Dz. Urz. Woj.
Lodzkiego, dn. 11.12.2013 r. poz.5472);

6. Uchwata Nr IV/55/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia

14 stycznia 2015 r. w sprawie ogloszenia tekstu jednolitego
uchwaty w sprawie ustalenia zasad ochrony dla
ustanowionych pomnikéw przyrody oraz zniesienia ochrony
prawnej w odniesieniu do niektorych obiektow

(Dz. Urz. z 2015 r. poz. 251);

7. Uchwata Nr VIII/150/15 Rady Miejskiej w Lodzi z dnia
18 marca 2015 r. w sprawie ustanowienia pomnikow
przyrody (Dz. Urz. Z 2015 r. poz. 1549)

Inne?

4 Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawie:

1) dokonania rezerwacji obszaru inwestycji (CPK),

2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszace;j,

3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parku krajobrazowego,
obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowiska dokumentacyjnego, uzytku
ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin, zwierzat i grzybow),

4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,

5) wyznaczenia obszarow cichych w aglomeracji lub obszarow cichych poza aglomeracja,

6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,

7) uznania zabytku za pomnik historii,

8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zaglady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,

9) ustalenia zasad i warunkdw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz
ogrodzen, ich gabarytow, standardow jakosciowych oraz rodzajow materiatdw budowlanych.
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsiewzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

i krajobrazu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Warunki i szczegdlowe
zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Warunki i szczegdlowe
zasady obstugi

w zakresie infrastruktury
techniczne;j

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Przeznaczenie terenu

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
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Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m od
granicy terenu objetego
przedsiewzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym?"

Maksymalna
intensywnos$¢ zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna i minimalna
nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Maksymalna wysoko$¢
zabudowy

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynne;j

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Brak miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego dla
terenu objetego
przedsigwzigciem
deweloperskim Iub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy
i zagospodarowania
terenu

Sposob uzytkowania obiektow budowlanych oraz
zagospodarowania terenu. Zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna z ustugami wraz z urzadzeniami
budowlanymi oraz dwoma zjazdami z ul. Telefoniczne;.

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowej: od 26 m do 62 m
Wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej: od 15 m do
19,3 m

forma architektoniczna

Geometria dachu: dach ptaski wielospadowy o kacie
nachylenia od 0 do 10 stopni

Wysokos¢ gtéwnej kalenicy: 19,3 m; kierunek gldwnej
kalenicy/gtéwnych attyk réwnolegly/prostopadty do
wschodniej granicy dziatki 57/5.

usytuowanie linii
zabudowy

Nieprzekraczalna w odlegtosci 8 m od zewnetrznej krawedzi
jezdni ul. Telefonicznej

intensywno$¢
wykorzystania terenu

Wskaznik projektowania powierzchni zabudowy
w stosunku do pow. dziatki 57/5 od 0,16 do 0,24
— nie uwzglednia kondygnacji poziemnej

warunki ochrony
$rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

i krajobrazu

Inwestycja powinna by¢ zgodna z:

1. Ustawa z dnia 27.04.2001 r. Prawo ochrony $rodowiska;
2. Ustawa z dnia 16.04.2004 O ochronie przyrody, w tym;
zwigzane z inwestycja prace ziemne oraz inne prace
wykonywane rgcznie, z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzadzen technicznych, wykonywane
w obrebie korzeni, pni lub korg drzewa lub w obrebie

D' W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza si¢ informacje ,,Brak planu”.
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korzeni lub pgdow krzewdw, musza by¢ przeprowadzone
w sposob najmniej szkodzacy drzewom lub krzewom (art.
87a ust 1 w/w ustawy); Drzewa rosngce na nieruchomosci
objete sa ochrong na zasadach ogdlnych wynikajacych

z tresci art. 2 ust 1 pkt 8 i ust 2 pkt. 5 oraz okreslonych

w art. 78-90 zawartych w rozdziale 4 ustawy o ochronie
przyrody;

3. Ustawa z dnia 20.07.2017 r. Prawo wodne;

4. Ustawg z dnia 13.09.1996 r. O utrzymaniu czystosci

i porzadku w gminach;

5. Ustawg z dnia 03.02.1995 r. O ochronie gruntéw rolnych
i lesnych;

6. Decyzja Prezydenta Miasta Lodzi nr 14/U/2023 z dnia
10.03.2023 roku o srodowiskowych uwarunkowaniach
realizacji przedsigwzigcia stwierdzajacg brak potrzeby
przeprowadzania oceny oddziatywania na srodowisko
planowanego przedsigwzigcia polegajacego na budowie
garazy podziemnych jednokondygnacyjnych, parkingéw
naziemnych wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng na
potrzeby realizacji budynku;

7. Ustawa z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach;

8. Ustawg z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu
informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na Srodowisko.

wymagania dotyczace
zabudowy

i zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego
i zabytkoéw oraz dobr
kultury wspoélczesnej

Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawa z dnia 23.07.2003
r. O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2022
r., poz. 840), zwlaszcza z art. 32 ust. 1.

wymagania dotyczace
ochrony innych terenow
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrgbnych

1. Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawg z dnia
03.02.1995 r. O ochronie gruntéw rolnych i le$nych;

2. Usunigcie ewentualnych kolizji z istniejagcym uzbrojeniem
terenu wymaga uzgodnienia z gestorami odpowiednich
sieci;

3. Wszystkie elementy planowanego zamierzenia
budowlanego nalezy zlokalizowaé poza strefami
kontrolowanymi gazociggu (przebiegajacego przez teren
objety wnioskiem), okreslonymi w Rozporzadzeniu Ministra
Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac sieci gazowe i ich
usytuowanie;

4. Dla infrastruktury wodno-kanalizacyjnej przebiegajacej
przez teren objety wnioskiem (lub w jego poblizu) nalezy
zachowac pasy ochronne oraz staty i nieutrudniony dostep
stuzbom ZWiK Sp. z 0.0. w celu przeprowadzenia prac
eksploatacyjnych i usuwania awarii.
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warunki i szczegotowe 1. Obstuga komunikacyjna inwestycji poprzez dwa

zasady obstugi projektowane zjazdy z ulicy Telefoniczne;.

w zakresie komunikacji 2. Budowa zjazdu zgodnie z art. 29 ust. 1 ustawy z dnia
21.03.1985 o drogach publicznych (Dz. U. z 2021 r. poz.
1376) nalezy do wtasciciela lub uzytkowania nieruchomosci
przylegtych do drogi, po uzyskaniu w drodze decyzji
administracyjnej, zezwolenia zarzadcy drogi na lokalizacje
zjazdu lub przebudowie zjazdu;

3. Zgodnie z art. 39 ust. 3 i 3a w/w ustawy o drogach
publicznych inwestor jest zobowigzany, przed rozpoczeciem
rob6t budowlanych do uzgodnienia lokalizacji uzbrojenia
w pasie drogowym, uzyskania na pozwolenia na budowg lub
zgloszenia budowy, oraz uzyskania zezwolenia zarzadcy
drogi na zajecie pasa drogowego, dotyczacego prowadzenia
robo6t lub na umieszczenie w nich obiektu lub urzadzenia;
4. Lokalizacja przylaczy w pasach drogowych drog
publicznych powinna by¢ zgodna z warunkami
technicznymi jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne

1 ich usytuowanie zawartymi w Rozporzadzeniu MTiGM

z dnia 02.03.1999 r. w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (dz. U. nr 43 poz. 430, par 140);

5. godnie z art. 40 ust. 1 i 2 Ustawy o drogach publicznych
zajecie pasa drogowego i prowadzenie robot budowlanych
w pasie drogowym wymaga zezwolenia zarzadcy drogi,
wydanego w drodze decyzji administracyjnej;

6. Migjsca postojowe i1 dostawcze dla inwestycji nalezy
zapewni¢ poza teren pasa drogowego drogi publicznej;

7. Dla obstugi planowanej inwestycji nalezy zapewnié¢
stanowiska postojowe/garazowe dla samochodéw poza
pasami drog publicznych w liczbie: 1 - 2 stanowiska na
kazde 60 m? powierzchni uzytkowej dla zabudowy
mieszkalnej wielorodzinnej; 1,5-2 miejsc postojowych na
100 m? powierzchni uzytkowej (dla biur); przy obliczaniu
wymaganej liczby stanowisk postojowych dla samochodow,
uzaleznionej od powierzchni budynku, nalezy uwzglednié
jego powierzchni¢ uzytkows, pomniejszong o powierzchnie
pomieszczen pomocniczych, technicznych, gospodarczych
i technologicznych nieprzeznaczonych na pobyt ludzi,
powierzchni¢ magazynowa oraz zaplecze komunikacyjne,
w tym powierzchni¢ garazowa.

warunki i szczegotowe 1. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng i wodg z sieci — na
zasady obstugi warunkach okreslonych przez gestorow sieci;

w zakresie infrastruktury | 2. Odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji
techniczne;j sanitarnej - na warunkach okreslonych przez gestorow sieci;

3. Odprowadzenie $ciekéw deszczowych do sieci kanalizacji
deszczowej - na warunkach okreslonych przez gestorow
sieci. Nadmiar wod opadowych nalezy retencjonowac na
terenie posesji 1 odprowadzi¢ do kanalizacji miejskiej w
dtuzszym czasie;

4. Inwestycja powinna by¢ zgodna z ustawg z dnia
11.01.2018 1. o elektro mobilnosci i paliwach
alternatywnych;

minimalny udziat Nie okres$lono
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej
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nadziemna intensywnos$¢

zabudowy Nie okreslono

wysoko$¢ zabudowy 1. Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej
gzymsu lub attyki budynku — od 15 m do 19,3 m;

2. Maksymalna wysokos¢ projektowanej inwestycji liczona
ze wszystkimi urzadzeniami na dachu (antenami,
wywietrznikami, kominami itp.) nie moze przekraczaé
wysokos$ci zabudowy wyznaczonej przez powierzchnie
ograniczajace — zgodnie z mapg ,,Rejestr Lotniczych
Urzadzen Naziemnych (RLUN) i ich powierzchni
ograniczajacych zabudowe (BRA)”.

Informacje dotyczace miejscowych planach 1. Nowo projektowana ul. Zbojnicka, na odcinku od
przewidzianych inwestycji zagospodarowania projektowanej w obowigzujacym planie ogdlnym

w promieniu 1 km od terenu przestrzennego ul. Zbdjnickiej do ul. Szczawnickiej — ulicy lokalne;j
objetego przedsiewzigciem oznaczonej na rysunku planu symbolem 6KL1/2 ustala si¢:
deweloperskim Iub zadaniem a) jedna jezdni¢ dwupasows;

inwestycyjnym?), zawarte w: b) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 20,0 m;

¢) dopuszcza si¢ prowadzenie dwukierunkowej Sciezki
rowerowej;

2. Budowa, przebudowa i modernizacja drog, w tym ulice

z torowiskiem tramwajowym klasy zbiorczej oraz ulice klas:
zbiorczej, lokalnej i dojazdowej, drogi wewngtrzne wraz

z obiektami i urzgdzeniami zwigzanymi

z prowadzeniem i obshuga ruchu drogowego;

3. Modernizacja, rozbudowa i budowa systemow
infrastruktury technicznej;

4. Mozliwos¢ lokalizacji zieleni, urzadzen rekreacyjnych,
sciezek rowerowych, ciggdéw pieszych;

5. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ inwestycji celu publicznego
takich, jak: drogi publiczne, publicznie dostgpne
samorzadowe place, publicznie dostepne samorzadowy park,
zabudowy mieszkaniowej stuzacej rozwojowi spotecznego
budownictwa czynszowego; Teatru Wielkiego w Lodzi;

6. Dopuszczenie lokalizacji urzadzen sygnalizacji alarmowej
obrony cywilnej.

studium uwarunkowan
i kierunkéw
zagospodarowania
przestrzennego gminy 2.

1. Projektowana ulica ,,Konstytucyjna” - odcinek pdinocny
wraz ze skrzyzowaniem z ulicg Telefoniczna,
Pomorskg, Narutowicza;

Od strony potudniowej terenu inwestycji uwzgledniono

korytarz ekologiczny w relacji wschod — zachod;

3. Tereny na potudnie stanowig gtdéwnie tereny zabudowy
ustugowej wraz z enklawami wielkich zabudow
mieszkaniowych. Tereny na poétnoc gtéwnie stanowig
tereny zabudowy mieszkaniowej jedno i wielorodzinnej;

4. Po stronie poludniowej i péinocnej zachowano funkcje
ogrodow dziatkowych.

Ponadto zaprojektowano: parkingi P&R przy krzyzowaniu
ulic: Pomorska-Konstytucyjna oraz Wojska Polskiego-
Brzezinska; lini¢ tramwajowa wzdtuz al. Palki i ul.
Pankiewicza; przebudowe ul. Pomorskiej od ul.
Konstytucyjnej do ul. Juhasowe;.

D' Wskazane inwestycje dotycza w szczegdlnoici: budowy lub rozbudowy drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie $ciekow, spalarnie $mieci,
wysypiska, cmentarze.
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decyzjach o warunkach
zabudowy

i zagospodarowania
terenu

1. Decyzja nr DPRG-UA-VII.535.2023 z dnia 15.05.2023
r. wydana przez Prezydenta Miasta Lodzi, ustalajaca
warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie zespotu budynkoéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami oraz urzadzeniami
budowlanymi, przewidzianej do realizacji Lodzi przy
ul. Telefonicznej 15/17 na dziatkach 52/8, 52/14, 52/16,
52/19, 52/20, 52/10, 52/13, 52/21 obreb S-3;

2. Decyzja DPRG-UAVIL.248.2022 z dn. 2022-02-23,
Budowa budynku wielorodzinnego z garazem
i ushugami, z infrastruktura, Telefoniczna 9, S-3;

3. Decyzja DPRG-UAIX.1551.2022 z dn. 2022-12-16,
Budowa silosu na piasek do systemu zasypu piaskiem
piasecznic wagondw, z urzadz. budowl., ul.
Telefoniczna W-8: dz.116/6;

4. Decyzja DPRG-UAVIIL.964.2022 z dn. 2022-07-22,
Rozbudowa budynku ustugowego o szyb windowy
Uniwersytet L.6dzki G. Narutowicza 68 90-136 £odz
Lumumby 14 S-3: dz. 66/9;

5. Decyzja DPRG-UAVIIL.615.2022 z dn. 2022-05-10,
Budowa zespotu budynkéw wielorodzinnych z
garazami B-52: dz. 241/6 241/7 241/9 241/14 241/15
241/16 241/17 241/18 241/20 241/21 241/22 241/23
242/9 70/13 70/21;

6. Decyzja DPRG-UAVIL.967.2022 z dn. 2022-07-22
Budowa budynku wierorodzinnego z ustugami i
garazem, ul. Pomorska 110 S-3: dz. 12, 13/19;

7. Decyzja DPRG-UAVIIL.30.2023 z dn. 2023-01-12
Budowa budynku wielorodzinnego z ustugami i
garazem, z urzadz. budowl., ul. Pomorska S-3: dz. 12;

8. Decyzja DPRG-UAVIIL.205.2023 z dn. 2023-02-23
Budowa 2 budynkéw jednorodzinnych , z urzadz.
budowl., ul. Drwecka B-53: dz. 33/1;

9. Decyzja DPRG-UAVIIL.205.2023 z dn. 2023-02-23
Budowa 2 budynkow jednorodzinnych , z urzadz.
budowl., ul. Drwecka B-53: dz. 33/1;

10. Decyzja DPRG-UAIX.117.2024 z dn. 2024-01-26,
Budowa instalacji fotowoltaicznych (na gruncie) o
mocy 500 kWp, z infrastrukturg ul. Telefoniczna 30/44
W-8: dz: 116/6;

11. Decyzja DPRG-UAVIII.183.2024 z dn 2024-02-07,
Zmiana sposobu uzytkowania budynku biurowego na
wielorodzinny z ustugami, ul. Smutna 28 B-52: dz.
241/18;

12. Decyzja DPRG-UAVIIIL.186.2024 z dn. 2024-02-07
Budowa zespotu 15 budynkéow wielorodzinnych
z garazami, z urzadz. budowl. ul. Smutna bn. B-52: dz.
241/6 241/7 241/9 241/14 241/15 241/16 241/17 241/18
241/20 241/21 241/22 241/23 242/9 70/13 70/21;

13. Decyzja DPRG-UAVII.1898.2020 z dn. 2020-12-29
Budowa budynku wielorodzinnego, z urzadz. budowl.,
ul. Telefoniczna 9 S-3:dz. 17/4 1/15 1/27.

decyzjach
o srodowiskowych
uwarunkowaniach

1. Decyzja z dnia 31.12.2019 r. nr 70/U/2019

o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia, polegajacego na: budowie dwoch hal
produkcyjno-magazynowych, parkingdw naziemnych wraz
z niezbedng infrastruktura techniczng oraz drogi

o nawierzchni twardej, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 pkt 54
lit. b, pkt 58 lit. b oraz pkt 62 rozporzadzenia Rady
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Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019r. poz. 1839) na dziatkach nr
ew. 3/4,3/2,5,99/22, fragmentach dziatek nr ew. 3/5, 3/8,
a takze dzialkach drogowych nr ew. 230/4 14/5 w obrgbie
W-7,;

2. Decyzja z dnia 02.03.2020 r. nr 14.U.2020

o §rodowiskowych uwarunkowaniach przedsiewzigcia,
polegajacego na: realizacji zabudowy mieszkaniowej wraz
z towarzyszaca jej infrastruktura, budowie drog

o nawierzchni twardej, sieci kanalizacji sanitarnej

i deszczowej oraz budowie garazy i parkingdw
samochodowych wraz z towarzyszaca im infrastruktura,

o jakich mowa w § 3 ust. 1 pkt punkt 53 lit. b tiret drugie,
56 lit. b, 60 oraz 79 rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 9
listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzi¢¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko (Dz. U. z 2016 1.
poz.71), w zwiazku z ,,budowa Zespotu Ustugowo
Mieszkaniowego (ZUM) z parkingami oraz niezb¢dna
infrastrukturg techniczna w Lodzi przy ul. Stokowskiej, na
dziatkach nr ew. 256+266 obrgb W-8;

3. Decyzja z dnia 2.03.2020 r. nr 16/U/2020

o §rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia, polegajacego na budowie instalacji do
produkcji dan gotowych (przetwarzanie produktow
roslinnych i zwierzgcych) i1 ich pakowania, o zdolnoS$ci
produkcyjnej wigkszej niz 50 ton na rok, wraz z niezbgdna
infrastruktura (w tym zbiornik na azot), realizowanego

w ramach budowy budynku produkcyjnomagazynowego

z czeScig biurowg wraz z urzadzeniami budowlanymi

i niezbedng infrastrukturg w Lodzi przy ul. Stokowskiej,
na dz. nr ew. 239, 240, 241/1, obreb W-8;

4. Decyzja z dnia 17.08.2020 r. nr 42/U/2020

o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia, polegajacego na budowie zespotu
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami wraz
z urzadzeniami budowlanymi, uktadem komunikacyjnym
i miejsc postojowych, uktadem zieleni i miejsc rekreacji
w Lodzi przy ul. Smutnej;

5. Decyzja z dnia 30.09.2021 r. nr 57/U/2021

o $§rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwziecia, pn.: Przebudowa linii tramwajowej na
potrzeby rozbudowy ulicy Telefonicznej w Lodzi na
odcinku od ulicy Weselnej do ulicy Czorsztynskiej;

6. Decyzja z dnia 24.10.2022 r. nr 91/U/2022

o $rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia, polegajacego na budowie budynku

o funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej z lokalami
ustugowymi wraz z garazem podziemnym i infrastruktura
techniczng, w Lodzi, przy ul. Pomorskiej (dz. ew. nr 12,
obreb S-3) o jakim mowa w §3 ust 1 pkt 58b rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrzes$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019 r. Nr 1839 ze zm.);

7. Decyzja z dnia 10.03.2023 r. nr 14/U/2022

o srodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia, polegajacego na budowie garazy
podziemnych jednokondygnacyjnych, parkingdéw
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naziemnych wraz z niezb¢dng infrastruktura techniczna,

o ktérym mowa w § 3 ust. 1 pkt 58 lit. b rozporzadzenia
Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w sprawie
przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko (j.t. Dz.U. z 2019 r. poz. 1839 ze zmianami) na
potrzeby realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z 3 segmentami (segment 1, 2, 3) w Lodzi przy ul.
Telefonicznej / ul. Lumumby (dziatki nr ew. 52/8, 52/10,
52/13, 52/14, 52/16, 52/19, 52/20, 52/21 w obrgbie S-3);

8. Decyzja z dnia 06.06.2023 r. nr 43/U/2023

o §rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwzigcia polegajacego na budowie garazy
podziemnych dwukondygnacyjnych wraz z niezb¢dna
infrastruktura towarzyszaca na potrzeby realizacji czterech
budynkow o funkcji mieszkalno-ustugowej (B1+B4)

z ciggami pieszo-jezdnymi i niezbedna infrastrukturg
techniczng w Lodzi na dziatkach ew. nr 365/1, 365/2, 365/3,
180/93, 180/94, 180/95 w obrgbie S-2;

9. Decyzja z dnia 28.07.2023 r. nr 60/U/2023

o §rodowiskowych uwarunkowaniach realizacji
przedsigwziecia, polegajacego na prowadzeniu punktu
zbierania odpadow — skupu ztomu i surowcow wtornych

z uwzglednieniem tymczasowego magazynowania odpadow,
w Lodzi przy ul. Stokowskiej, na terenie dziatek nr ewid.
1/21 i 1/44 obrgb W-7, o jakim mowa w §3 ust 1

pkt 83 lit. a rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10
wrzesnia 2019 r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac¢ na §rodowisko (Dz.U. z 2019r. Nr
1839 ze zm.).

uchwalach

o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak dla analizowanego obszaru

miejscowych planach
odbudowy

Brak dla analizowanego obszaru

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Brak przewidywanych inwestycji zaznaczonych na mapach
zagrozenia powodziowego i mapach ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowej

1. W aktualnym studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego uwzgledniono:
Projektowana ulice ,,Konstytucyjna” - odcinek poinocny;
obecnie brak jest zezwolenia na realizacje;

2. Decyzja DPRG-UA-V.6.2021 z dn. 16.12.2021 dot.
Rozbudowy ul. Pomorska, Edwarda i Krokusowa.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

Decyzja Nr 38/2013 z21.08.2013 r. — Budowa kolejowego
przystanku £0dz — Stoki wraz z infrastruktura towarzyszaca.

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji

w zakresie lotniska
uzytku publicznego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
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decyzja o pozwoleniu na | Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
realizacj¢ inwestycji

w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie
lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

. . 1. Decyzja Nr 55/2014 z 02.09.2014 r. - Budowa linii
decyz.Ja q 'ustalem'u . kablowej 15 kV;

lokalizacji strategicznej | 5 ‘pecyzia Nr 130/2015 7 09.11.2015 r. - Budowa odcinka
H,IW?StchI w zak.resw sieci wodociggowej dla potrzeb zasilania projektowanych
sieci przesylowej budynkow mieszkalnych;

3. Decyzja Nr 131/2015 2 24.11.2015 r. - Budowa
rozdzielczej sieci cieptowniczej w obrebie terenu linii
kolejowej;

4. Decyzja Nr 3/2016 z 18.10.2016 r. - Budowa instalacji
kanalizacji sanitarnej, deszczowej i o§wietlenia terenu;

5. Decyzja Nr 31/2016 z 16.08.2016 r. - Budowa kanatu
deszczowego w ul. Telefonicznej w Lodzi;

6. Decyzja Nr 42/2016 z 24.11.2016 r. - Budowa sieci
cieplowniczej rozdzielczej;

7. Decyzja Nr 20/2017 z 23.05.2017 r. - Budowa osiedlowe;j
sieci cieplownicze;j;

8. Decyzja Nr 16/2018 z22.06.2018 r. - Budowa linii
kablowej SN;

9. Decyzja Nr 1/2019 z 09.01.2019 r. - Budowa linii
kablowej SN z kanalizacja teletechniczna;

10. Decyzja Nr 71/2020 z 29.12.2020 r. - Budowa gazociagu
$redniego cisnienia;

11. Decyzja Nr 29/2021 z 22.07.2021 r. - Budowa kablowe;j
sieci elektroenergetycznej 110 kV.;

12. Decyzja Nr 2/2022 z 19.01.2022 r. - Budowa kablowej
linii elektroenergetycznej 110 kV wraz z kanalizacja
$wiattowodows i kablowg oraz stupami kablowymi;

13 Decyzja nr 387549 z dn. 08.08.2018 wydana dla: PGE
DYSTRYBUCIJA S.A. 90-021 £6dz UL. Tuwima 58 na
Budowa linii balowej na ul. Lumumby, Strajku £odzkich
Studentéw, Telefoniczna DZ. 98/21, 98/20, 98/17, 100/6,
100/17, 100/16, 43/34, 43/45, 43/53, 51/11, 51/9, 51/12,
51/13, 1/30, 1/31, 1/36, 1/18 S-3 DZ. 146 B-53 DZ. 172,
112/9, 111/5;

14. Decyzja 527472 z dn. 24.07.2020 wydana dla: PGE
DYSTRYBUCIJA S.A. 90-021 £6dZ ul. Tuwima 58 na
Budowe Linii Kablowej SN15KV, kanalizacji kablowej
wraz z rozbiorka linii kablowej SN-6KV zasilajaca staje NR
50982 UL. Zrodtowa, Dwernickiego, Potnocna, Pomorska,
Kaminskiego DZ. 71/16, 82/10, 82/45, 82/46, 82/20 82/21
B-54 DZ. 64/7, 1/29, 1/21, 28/12, 29/47, 62/1, 102/1 S-02;
15. Decyzja 18877 z dn. 09.01.2020 wydana dla: PGE
DYSTRYBUCIJA S.A. £6dz 90-021 £6dZ ul. Tuwima 58 na
Rozbiorka stupow i linii napowietrznej SN-15KV oraz
rozbudowa linii kablowej SN-15KV DZ. 42/6 W-07 DZ.
230/4,230/2, 23/3, 22/1, 22/2, 21/4, 23/5, 23/6, 25/1, 26/1,
27/2,29, 30, 31/3, 33/8, 34/5, 34/10, 35/4, 35/3, 35/2, 32/5
W-08 DZ. 2/22, 343/26 W-09 ul. Stokowska, Taternicza,
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Chatbinskiego, DAR-UA-V.597.2020 04.03.2020;

16. Decyzja: DPRG-UAV.942.2022 z dn. 30.05.2022
wydana dla: PGE DYSTRYBUCIJA S.A. £6dz ul. Tuwima
58 na Budowa stacji transformatorowej SN/NN linii
kablowych SN wraz z kanalizacja kablowa dla przytaczenia
budynkow wielorodzinnych ul. Telefoniczna, Tamnka DZ.
17/5, 1/15, 1/27;

17. Decyzja: DPRG-UAV.121.2022 z dn. 25.01.2022
LODZKA SPOLKA INFRASTRUKTURALNA SP.

Z 0.0.90-731 L6dz ul. Woélczanska 17 Budowa kanatu
sanitarnego z odej$ciami bocznymi oraz przepompowania
ul. Pomorska, DZ. 47/2,21/1 W-44 DZ. 22, 1/4, 31 W-17.

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalne;j
sieci szerokopasmowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji

w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji

w zakresie infrastruktury
dostepowe;j

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak opublikowanych decyzji w tym przedmiocie

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe tak* nie*
g;iég;ﬁ?lenie na budowg jest tak* ek
Czy pozwolenie na budowg jest ok nie*

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je
wydat

projektem zamiennym.

Decyzja wydana w dniu 23 stycznia 2023 roku przez Prezydenta Miasta L.odzi. Decyzja
nr DPRG-UA-1.148.2023 zatwierdzajaca projekt zagospodarowania terenu oraz projekt
architektoniczno-budowlany i udzielajaca pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z niezbg¢dng infrastruktura techniczna,
nr DPRG-UA-I1.1137.2023 wydana przez Prezydenta Miasta Lodzi w dniu 23 czerwca
2023 roku, mocg ktorej zatwierdzono zamienny projekt budowlany i uchylono decyzje¢
w czeSci dotyczacej zatwierdzenia projektu budowlanego, w zakresie ktory objety jest

zmieniona decyzja

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Brak
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Numer zgloszenia budowy,

o ktorej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane (Dz. U. z
2021 r. poz. 2351, z p6zn. zm.),
oraz oznaczenie organu, do
ktorego dokonano zgtoszenia,
wraz z informacja o braku
whiesienia sprzeciwu przez ten
organ

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia
i zakonczenia robot
budowlanych

Rozpoczecie: 15.02.2024

Zakonczenia: 28.02.2026

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow 1

Rozmieszczenie
budynkéw na
nieruchomosci (nalezy
poda¢ minimalny odstep
miedzy budynkami)

Nie dotyczy

Spos6b pomiaru powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego, obliczona na podstawie Rozporzadzenia
Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie szczegdtowego zakresu

i formy projektu budowlanego oraz Polskiej Normy PN-ISO 9836:2022-07
»Wlhasciwosci uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych”, z uwzglednieniem nastepujacych zatozen:

a)

b)

Powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego stanowi powierzchni¢ pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, ktore wraz z pomieszczeniami przynaleznymi
stuzg zaspokajaniu ich potrzeb mieszkaniowych;

powierzchnia uzytkowa Lokalu Mieszkalnego okreslana jest zgodnie z wymiarami
rzeczywistymi w metrach kwadratowych, z doktadnoscig do 0,01 m? (jednej setnej
metra kwadratowego);

powierzchni¢ uzytkowa Lokalu powigksza si¢ o powierzchni¢ wbudowanych
Sciennych szaf, schowkow i garderob;

do powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego nie wlicza si¢: powierzchni pod
Scianami dzialowymi, otwordéw na drzwi i okna;

powierzchnia uzytkowa Lokalu obliczona w $wietle Scian wewngtrznych dla
wymiaréw Lokalu Mieszkalnego w stanie catkowicie wykonczonym z tynkami, ale
bez elementdw wykonczeniowych, takich jak progi czy listwy przypodtogowe;

do powierzchni uzytkowej Lokalu Mieszkalnego nie wlicza si¢ powierzchni taraséw
i balkonow.

Zamierzony sposob

i procentowy udziat zrodet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkéw finansowych
— kredyt, srodki wiasne,
inne

Srodki wlasne: 24,7 %
Kredyt: 75,3%

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia si¢

w przypadku kredytu)

Alior Bank S.A.
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Srodki ochrony nabywcow

Otwarty mieszkaniowy | Zamkniety-mieszkaniowyrachunekpewierniezy*

rachunek powierniczy*

Wysokos¢ stawki 0,45% od wptaty
procentowej, wedtug
ktdrej jest obliczana
kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny"

Gtowne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia $rodkow
nabywcy

Wyplata wlasciwej czesci srodkéw z Mieszkaniowego Rachunku Powierniczego przez
Bank na rzecz Dewelopera nastepuje po stwierdzeniu przez Bank zakonczenia
odpowiedniego etapu realizacji Przedsigwzigcia Deweloperskiego. Wyplacana
Deweloperowi kwota stanowi iloczyn wartosci procentowej przypadajacej na dany etap,
okreslonej w harmonogramie Przedsigwzigcia Deweloperskiego zawartego w Prospekcie
Informacyjnym oraz Ceny Przedmiotu Umowy.

W przypadku zakonczenia ostatniego etapu Przedsigwzigcia Deweloperskiego, Bank
wyptaca Deweloperowi pozostatle na OMRP $rodki pienigzne wptacone przez Nabywce
na poczet realizacji ostatniego etapu prac, po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego
Umowy Ustanowienia i Przeniesienia Wtasnos$ci Lokalu.

Kazda wyptata $rodkéw z otwartego konta powierniczego bedzie wigzaé si¢
z wykonaniem kontroli:

Wyplata §rodkéw musi by¢ poprzedzona dodatkowa weryfikacja m.in. w Krajowym
Rejestrze Sadowym, Krajowym Rejestrze Zadhluzonych, Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (konieczna jest kontrola optacenia sktadek do DFG, status dewelopera
w DFG — jesli nie przekazal informacji wymaganych ustawa, zostanie zablokowany
i wyplata ne bedzie mozliwa do realizacji);

Srodki z poszczegdlnych depozytoéw nie moga zostaé zwolnione przed uptywem 30 dni od
dnia zawarcia umowy deweloperskiej, co rzutuje na kolejne walidacje systemowe
i parametryzacje,

1. Rachunek powierniczy otwarty wykorzystany bedzie wylacznie do gromadzenia
i przechowywania §rodkow pienigznych wptacanych przez Nabywcow lokali na poczet
cen sprzedazy za lokale;

2. Bank lub spoldzielcza kasa oszczgdnosSciowo — kredytowa, zwana dalej: ,kasa”,
prowadzace mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wplaty i wyplaty
odrebnie dla kazdego Nabywcy, a na zadanie Nabywcy podaja szczegotowe informacje
dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktorej strong jest Nabywca
wystepujacy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data oraz kwoty wptat i wyptat;

3. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z postepem
realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.

D' Zgodnie z art. 48 ust. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (Dz. U. poz. 1177) wysoko$¢ sktadki jest wyliczana
wedtug stawki procentowej obowiazujacej w dniu rozpoczgcia sprzedazy lokali mieszkalnych lub domdéw jednorodzinnych
w ramach danego przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akt
wykonawczy wydany na podstawie art. 48 ust. 8 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

* Niepotrzebne skreslié.
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4. Wysoko$¢ wplat dokonywanych przez Nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczeg6lnych etapow przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

5. Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, okreslonego
w ich harmonogramach. Deweloper informuje Nabywce na papierze lub innym trwatym
nos$niku o zakonczeniu danego etapu przedsigwzigcia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego.

6. Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego przyshuguje
wylacznie bankowi lub kasie i tylko z waznych powoddéw. Termin wypowiedzenia umowy
mieszkaniowego rachunku powierniczego wynosi 60 dni, z zastrzezeniem ze termin ten
ulega skroceniu, w przypadku gdy przed jego uptywem deweloper zawrze umowe
mieszkaniowego rachunku powierniczego z innym bankiem lub inng kasa. Bank lub kasa
informujg Nabywce na papierze lub innym trwatym nos$niku o terminie, w ktorym
wypowiedzialy umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni od
dnia jej wypowiedzenia.

7. W przypadku wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
deweloper niezwlocznie zawiera z innym bankiem lub inng kasa umowe mieszkaniowego
rachunku powierniczego, jednak nie pdzniej niz w terminie 60 dni od dnia wypowiedzenia
tej umowy przez bank lub kasg, z zastrzezeniem ze przedmiotem zawieranej umowy jest
prowadzenie takiego samego rodzaju mieszkaniowego rachunku powierniczego, jak
w przypadku umowy, ktdra zostata wypowiedziana. Zasady postgpowania na wypadek
wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego okresla art. 10 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (tj. Dz.U. z 2021 r. poz.
1177, z pdzn. zm. dalej: ,,Ustawa”).

8. Deweloper dysponuje srodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsigwzigcia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten rachunek.

9. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego
obcigzaja dewelopera.

10. Bank lub kasa wyptaca deweloperowi $rodki zgromadzone na otwartym
mieszkaniowym rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu
realizacji przedsigwziecia deweloperskiego na zasadach okre§lonych w art. 16 Ustawy.

11. Bank lub kasa dokonuje kontroli zakonczenia kazdego z etapow przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyplata Srodkdw pienigznych
zgromadzonych na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym na zasadach
okreslonych w art. 17 Ustawy.

12. Zwrot srodkoéw pozostatych na rachunku na rzecz Nabywcy bedzie nastepowac w razie
odstgpienia przez stron¢ od umowy deweloperskiej lub jej rozwigzania z zastrzezeniem
wyplat na rzecz dewelopera uzgodnionych z Nabywca.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Alior Bank S.A.
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Harmonogram przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Zakres robot budowlanych

Orientacyj
ny udziat
kosztu w

etapie
inwestycji

ETAPI
- PRZYGOTOWANIE
INWESTYCJI

ZAKUP GRUNTU;
PRZYGOTOWANIE TERENU

I DOKUMENTACJA PROJEKTOWA,
w tym: opinie, badania i decyzje,
wycinka, rozbiorka, prace ziemne
porzadkowe, projekt arch.-bud. i
wykonawczy, uzyskanie decyzji i
uzgodnien, uzyskanie PnB oraz PnB
zamiennego)

21,1%

Y.aczny udzial procentowy do Etapu I

21,1%

ETAP 11
- STAN ZEROWY

ROBOTY PRZYGOTOWAWCZE DO
BUDOWY, w tym: zagospodarowanie
terenu budowy, ogrodzenie, kontenery,
media, monitoring i ochrona.

ROBOTY ZIEMNE

KONSTRUKCJA STAN ZERO (bez
zasypek, z wytaczeniem otworow
technologicznych)

16,1%

Laczny udzial procentowy do Etapu II

37,2%

ETAP 111
- STAN SUROWY OTWARTY ecz.1

KONSTRUKCJA 1 KONDYG.
(bez $cian nieno$nych)

KONSTRUKCIJA 2 KONDYG.
(bez $cian nienosnych)

KONSTRUKCIJA 3 KONDYG.
(bez $cian nienosnych)

KONSTRUKCIJA 4 KONDYG.
(bez $cian nieno$nych)

KONSTRUKCIJA 5 KONDYG.
(bez $cian nieno$nych) ze stropem nad
5 KONDYG.

10

ROZPOCZECIE PRAC
MURARSKICH SCIAN ,
DZIALOWYCH NIENOSNYCH

14,6%

Laczny udzial procentowy do Etapu III

51,8%

ETAP IV
- STAN SUROWY

OTWARTY cz.2

11

PRACE MURARSKIE SCIAN
DZIALOWYCH NIENOSNYCH

12

KONSTRUKCJA 6 KONDYG. ORAZ
DACHU (bez $cian nieno$nych)

13

INSTALACJE WEWNETRZNE:

bez osprzetu elektrycznego

1 hydraulicznego, bez instalacji detekc;ji
1 przej$¢ pozarowych 20%

15,1%

Y.aczny udzial procentowy do Etapu IV

66,9%
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WYKONCZENIE ZEWNETRZNE
BUDYNKU - 20% z zakresu: izolacje,
14 | ocieplenia, tynki zewn., elewacje,
obrobki, bez balustrad i przegrodzen
balkonow

STOLARKA OKIENNA I
DRZWIOWA, BRAMY 40%

INSTALACJE WEWNETRZNE:

bez osprzetu elektrycznego

1 hydraulicznego, bez instalacji detekcji
i przej$¢ pozarowych 50%

ROBOTY WYKONCZENIOWE
WEWNETRZNE - 20% z zakresu:
tynki w lokalach i korytarzach,
posadzki, plytki, windy

15

11,0%

16

ETAPV
- STAN SUROWY ZAMKNIETY CZ.1

17

Y.aczny udzial procentowy do Etapu V 77,9%

WYKONCZENIE ZEWNETRZNE
BUDYNKU — 80% z zakresu: izolacje,
ocieplenia, tynki zewn., elewacje,
obrobki, bez balustrad i przegrodzen
balkonow (nie dot. otwordéw
technologicznych)

18

INSTALACJE WEWNETRZNE: bez
osprzetu elektrycznego i
hydraulicznego, bez instalacji detekcji i @
N 10,1%
przejs$¢ pozarowych 30%

19

ROBOTY WYKONCZENIOWE
WEWNETRZNE — 80% z zakresu:
tynki w lokalach i korytarzach,
posadzki, ptytki, windy

STOLARKA OKIENNA I
21 |DRZWIOWA, BRAMY 60% - BEZ
OTWOROW TECHNOLOGICZNYCH

20

ETAP VI - STAN SUROWY ZAMKNIETY, CZ. 2

Y.aczny udzial procentowy do Etapu VI 88,0%

22 | SIECI ZEWNETRZNE

BALUSTRADY, WYGRODZENIA
BALKONOW

INSTALACJA DETEKCJI CO+LPG,
24 |PRZEJSCIA POZAROWE, OSPRZET
ELEKTRYCZNY I HYDRAULICZNY

ZAGOSPODAROWANIE TERENU,
w tym: nasypy, niwelacja terenu,
nawierzchnie, schody terenowe,
ogrodzenie, zielen

ZAKONCZENIE BUDOWY,

26 | UZYSKANIE OSTATECZNEGO
POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

23

12,0%

25

ETAP VII - SIECI ZEWNETRZNE,
ZAGOSPOADAROWANIE TERENU,
OSPRZET INSTLACYJNY, ZAKONCZENIE
POZWOLENIA NA UZYTKOWANIE

BUDOWY I UZYSKANIE OSTATECZNEGO

Laczny udzial procentowy do Etapu VII 100%
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Zalacznik nr 1 do Umowy Deweloperskie;j

Dopuszczenie waloryzacji ceny
oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Deweloper nie dopuszcza waloryzacji ceny, a na wysoko$¢ ostatecznej ceny moga miec
wplyw wylacznie:

a) roznice obmiarowe pomi¢dzy powierzchnig projektowana, a powierzchnig rzeczywista,
okreslong w inwentaryzacji powykonawczej — w przypadku wystapienia takich rdznic,
cena sprzedazy ulegnie odpowiedniej zmianie (zostanie zwigkszona lub zmniejszona)
zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie deweloperskiej, stanowiacej Zatacznik do
niniejszego Prospektu;

b) zmiana stawki podatku VAT w trakcie obowigzywania umowy, a dotyczaca jej
przedmiotu — w przypadku zmiany stawki podatku VAT, cena sprzedazy ulegnie
odpowiedniej zmianie (zostanie zwickszona lub zmniejszona) zgodnie z zasadami
okreslonymi w umowie deweloperskiej, stanowigcej Zatacznik do niniejszego Prospektu.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART. 2
UST. 1 PKT 2, 3 LUB S USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU

MIESZKALNEGO LUB DOMU

GWARANCYJNYM

JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

Warunki, na jakich mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021 r. o ochronie
praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

1. Zgodnie z tre$cig art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, Nabywca ma prawo
odstapi¢ od niniejszej Umowy w nastepujacych przypadkach:

a) jezeli niniejsza Umowa nie zawiera odpowiednio elementéw, o ktérych mowa w art. 35
Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy (Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy
Deweloperskiej w terminie 30 [trzydziestu] dni od dnia jej zawarcia)

b) jezeli informacje zawarte w niniejszej Umowie nie s3 zgodne z informacjami zawartymi
w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach, za wyjatkiem zmian, o ktérych mowa
w art. 35 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy (Nabywca ma prawo odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej w terminie 30 [trzydziestu] dni od dnia jej zawarcia)

c) jezeli Deweloper nie dorgczyt Nabywcy Prospektu Informacyjnego wraz z zatacznikami
lub informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w Prospekcie Informacyjnym
lub jego zatgcznikach (Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy Deweloperskiej
w terminie 30 [trzydziestu dni] dni od dnia jej zawarcia)

d) jezeli dane lub informacje zawarte w Prospekcie Informacyjnym lub w zatacznikach do
Prospektu Informacyjnego, na podstawie ktorych zawarto niniejszg Umowg, sg niezgodne
ze stanem faktycznym i prawnym w dniu zawarcia Umowy (Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 [trzydziestu dni] od dnia jej
zawarcia)

e) jezeli Prospekt Informacyjny, na podstawie ktérego zawarto niniejsza Umowe, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze Prospektu Informacyjnego
stanowigcego zatacznik do Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy (Nabywca ma prawo
odstgpienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 30 [trzydziestu] dni od dnia jej
zawarcia);

f) w przypadku braku przeniesienia na Nabywce Przedmiotu Umowy, w terminie o ktérym
mowa w § 7 ust.1 Umowy, z przyczyn niedotyczacych Nabywcy (przed skorzystaniem
z prawa do odstgpienia od niniejszej Umowy Nabywca wyznaczy Deweloperowi 120-
dniowy termin na zawarcie Umowy Ustanowienia i Przeniesienia Wiasnosci Lokalu,
a w razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu, bedzie uprawniony do
odstapienia od Umowy); W przypadku odstapienia od Umowy, Nabywca zachowuje
roszczenie z tytulu kary umownej w wysokosci 3% Ceny Lokalu Mieszkalnego, o ktorej
mowa w §7 ust. 7 Umowy. Zaptata kary umownej wylacza mozliwos¢ dochodzenia przez
Nabywce od Dewelopera odszkodowania w kwocie przewyzszajacej wysokos¢ kary
umownej;

g) w przypadku, w ktéorym Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérym mowa § 3 ust. 6 Umowy
(Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy, po dokonaniu przez Bank zwrotu $rodkéw
zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy);
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h) w przypadku, gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie
jego wilasnosci na Nabywce lub zobowigzania do jej udzielenia (Nabywca ma prawo
odstapienia od Umowy Deweloperskiej w terminie 60 [sze$¢dziesigciu] dni od dnia jej
zawarcia);

i) w przypadku niepoinformowania Nabywcy, na papierze lub innym trwatym nosniku,
o zmianie banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy, spowodowane;j
ogloszeniem upadio$ci Banku prowadzacego Otwarty Rachunek Powierniczy
i nieprzekazania Nabywcy oswiadczenia banku, ze nowo otwarty rachunek powierniczy
jest mieszkaniowym rachunkiem powierniczym w rozumieniu przepisow Ustawy
o Ochronie Praw Nabywcy (Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy po uplywie
60 [szescdziesigciu] dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktorych
mowa w art. 12 ust. 1. Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy);

j) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera Wady Istotnej Lokalu Mieszkalnego
(Nabywca ma prawo odstapienia na zasadach okreslonych w § 6 ust. 15 Umowy i art. 41
ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy);

k) w przypadku stwierdzenia przez Rzeczoznawce Budowlanego istnienia Wady Istotne;j
(Nabywca ma prawo odstgpienia od Umowy na zasadach okre§lonych w § 6 ust. 18
Umowy i art. 41 ust. 15 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy);

1) jezeli syndyk zazadat wykonania Umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 roku — Prawo upadtosciowe;

2. Niezaleznie od przypadkéw opisanych w ust. 1 niniejszego paragrafu, Nabywca ma
réwniez prawo do odstgpienia od Umowy w nastgpujacych przypadkach:

m) w przypadku opisanym w § 5 ust. 20 Umowy tj. w przypadku zmiany powierzchni
faktycznej Lokalu Mieszkalnego o ponad 2 % i wynikajacej stad zmiany Ceny Lokalu
(termin i warunki odstapienia przez Nabywce okreslone w § 5 ust. 20 Umowy);

n) w przypadku opisanym w § 5 ust. 12 Umowy tj. w przypadku podwyzszenia stawki
podatku VAT, skutkujacej podwyzszeniem Ceny za Przedmiot Umowy (termin i warunki
odstagpienia przez Nabywce okreslone w § 5 ust. 12 Umowy).

3. W kazdym przypadku odstapienia od niniejszej Umowy przez Nabywce, oswiadczenie
woli Nabywcy o odstapieniu od niniejszej Umowy jest skuteczne wylacznie wtedy, gdy
zostanie ztozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie poswiadczonym oraz, gdy
zawiera zgod¢ na wykreSlenie praw i roszczen Nabywcy ujawnionych w ksigdze
wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci na podstawie niniejszej Umowy.

4. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od niniejszej Umowy w nastgpujacych przypadkach:

a) niespetnienia przez Nabywce jakiegokolwiek swiadczenia pienigznego w terminach
i na warunkach, o ktérych mowa w § 5 Umowy, z zastrzezeniem postanowien § 5 ust. 12-
16 Umowy, pomimo wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot
w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia wezwania, chyba Ze niespetnienie przez
Nabywce §wiadczenia pienigznego jest spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

b) niestawienia si¢ Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego Iub nieprzystapienia do
zawarcia Umowy Ustanowienia i Przeniesienia Wtasno$ci Lokalu pomimo dwukrotnego
doreczenia Nabywcy wezwania w formie pisemnej w odstgpie co najmniej 60
(sze$c¢dziesigeiu) dni, chyba ze niestawienie si¢ Nabywcy jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od niniejszej Umowy przez Dewelopera z przyczyny, o ktorej
mowa w niniejszym ustepie, Deweloperowi przystuguje kara umowna w wysokosci 3%
(trzech procent) Ceny brutto. Zaptata kary umownej nie pozbawia Dewelopera prawa
dochodzenia naprawienia szkody rzeczywistej powstalej z tego tytulu oraz zwrotu
utraconych korzysci na zasadach ogdlnych okreslonych w Kodeksie cywilnym w zakresie
przekraczajacym wysoko$¢ zastrzezonej kary umowne;.
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5. Os$wiadczenie woli Dewelopera o odstgpieniu od niniejszej Umowy moze zostac
ztozone w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia powzigcia przez Dewelopera wiadomosci
o okolicznos$ciach uzasadniajacych odstgpienie i wymaga formy pisemnej. Deweloper
powiadamia Nabywcg o odstapieniu od Umowy w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, za pokwitowaniem przez Nabywce lub listem poleconym na podany
w niniejszej Umowie adres do dorgczen Nabywcy.

6. W przypadkach odstapienia przez Nabywce od Umowy okre§lonych w ust. 1
niniejszego paragrafu (tj. w przypadkach wynikajacych z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw
Nabywcy) - zwrot bedacych na Mieszkaniowym Rachunku Powierniczym s$rodkow
nastgpi niezwlocznie po otrzymaniu przez Bank o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od
niniejszej Umowy. Deweloper ma obowigzek niezwlocznie, jednak nie pozniej niz
w terminie 30 dni od dnia otrzymania os§wiadczenia Nabywcy o odstapieniu od umowy,
zwroci¢ Nabywcey srodki wyptacone Deweloperowi przez Bank z OMRP, w zwiazku
z realizacjg Umowy Deweloperskiej, w nominalnej ich wysokosci.

7. W przypadku odstapienia przez Nabywce od Umowy na innej podstawie niz wynikajaca
z art. 43 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcow (ust. 2 niniejszego paragrafu), jak tez w
przypadku rozwiagzania Umowy przez Strony - zwrot przez Bank bgdacych na OMRP
srodkow w ich nominalnej wysokosci nastapi niezwlocznie po otrzymaniu przez Bank
zgodnych o$wiadczen woli Stron Umowy Deweloperskiej o sposobie podziatu srodkéw
pienieznych wptaconych przez Nabywce na przypisany dla niego Indywidualny Rachunek
Nabywcy.

8. W sytuacji, gdy ktorakolwiek ze Stron odstapi od niniejszej Umowy, zwrot kwot
wplaconych przez Nabywce na Indywidualny Rachunek Nabywcy w czesci wyplaconej
Deweloperowi przez Bank, nastapi w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia dorgczenia
Deweloperowi o$wiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od Umowy, ztozonego w formie
pisemnej z podpisem notarialnie poSwiadczonym, zawierajacego zgode na wykreslenie
roszczenia ujawnionego w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomosci. Zgodnie
w trescig art. 45 ust. 2 Ustawy o Ochronie Praw Nabywcy, w przypadku odstgpienia od
Umowy Deweloperskiej przez Dewelopera, Nabywca jest rowniez obowigzany wyrazic¢
zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich praw i roszczen Nabywcy
ujawnionych w ksiedze wieczystej prowadzonej dla Nieruchomo$ci na podstawie
niniejszej Umowy.

9. Niezaleznie od powyzszego, Nabywca w dniu zawarcia Umowy Deweloperskiej, ztozy
do depozytu Kancelarii Notarialnej dokument sporzadzony w formie pisemnej z podpisem
notarialnie poswiadczonym, obejmujacy zgode na wykreSlenie jego roszczen
wynikajacych z niniejszej Umowy z ksiggi wieczystej/ksiag wieczystych, w ktorej zostang
one wpisane - zgodnie z postanowieniami niniejszej umowy. Ztozenie tego o$wiadczenia
nastgpi na podstawie protokotu z przyjecia dokumentu na przechowanie. Koszty z tym
zwigzane ponosi Deweloper. Wydanie tego dokumentu Deweloperowi (lub
upowaznionemu przez niego przedstawicielowi) moze nastgpi¢ pod warunkiem
przedstawienia notariuszowi przez Dewelopera o§wiadczenia Dewelopera o odstapieniu
od umowy deweloperskiej, na podstawie ktorejkolwiek z przestanek opisanych
w niniejszej Umowie. Wydanie depozytu nastapi jednocze$nie z pokwitowaniem w formie
aktu notarialnego odbioru depozytu przez uprawnionego.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1) zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe ustanowienie odrgbnej wlasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wlasnosci na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomos$ci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wiasno$ci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub
przeniesienie utamkowej czgsci wilasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wyltacznego korzystania z czesci
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nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wplacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wplacie
pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce Iub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli
takie obcigzenie istnieje.

II. Informacja o mozliwos$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsi¢biorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiggi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego, albo aktualnym
zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalno$ci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktébrym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994
r. — Prawo budowlane, do ktorego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dzialalno$ci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowe;;

5) projektem budowlanym,;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnos$ci lokalu;

8) aktem ustanowienia odrgbnej wtasnosci lokalu;

9) dokumentem potwierdzajacym:

a)  zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub
zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodg banku, kasy lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywcg wilasnoSci nieruchomosci wraz z domem
jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomos$ci gruntowej i wlasnosci domu jednorodzinnego
stanowigcego odrgbna nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wlasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych
po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umow, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wlasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wplacie peilnej ceny przez nabywce lub zobowiazanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce ulamkowej czgéci wilasnosci lokalu uzytkowego po wptlacie petnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

IIL. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Alior Bank S.A., prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo
zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objgte ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytoéw, na
zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowe;j restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkow dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji Alior Bank S.A. — w przypadku rachunku
powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkow gwarantowanych) jest kazdy z powierzajacych, w granicach
wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkoéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie
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gwarantowania depozytow oraz przymusowe] restrukturyzacji, srodki deponenta, w terminie 3 miesigcy od dnia ich
wplywu na rachunek, sg obje¢te gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawg wyliczenia kwoty $srodkow gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznosci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytulu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach
osobistych i z tytutu jego udzialu w §rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyplata srodkdéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku
gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyplata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

—  Alior Bank S.A. korzysta takze z nastgpujacych znakow towarowych:

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytdw mozna uzyskac na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem instytucji
kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U. z 2022 r. poz. 2324,
z p6zn. zm.). Oddziat instytucji kredytowej, w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo
bankowe, jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

CZESC INDYWIDUALNA

Cena lokalu mieszkalnego albo domu Uzupetnienie indywidualne
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu
mieszkalnego albo domu
jednorodzinnego

Uzupetnienie indywidualne

Cena m? powierzchni uzytkowej lokalu | Uzupetnienie indywidualne
mieszkalnego albo domu

jednorodzinnego Cena m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:

oo = vrvn.... z} Drutto/m?

Termin, do ktorego nastapi
przeniesienie prawa wlasnosci
nieruchomosci wynikajacego z umowy
deweloperskiej lub jednej z umoéw,

o ktorych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja | 30.10.2026
2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

Okreslenie potozenia oraz istotnych
cech domu jednorodzinnego albo
budynku, w ktorym ma znajdowac si¢

Liczba kondygnacji Podziemnych: 1 (garaz -1)

Naziemnych: 6 (pigtra 0-5)

lokal mieszkalny bedacy przedmiotem

umowy rezerwacyjnej albo umowy Technologia wykonania Zelbetowo-murowana z dachem

deweloperskiej lub jednej z umow,
o ktérych mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 lub ust. 2 ustawy z dnia 20 maja

ptaskim, uszczegdtowiona

w zalaczniku nr 7 niniejszego
Prospektu informacyjnego: ,,Standard
wykonczenia Budynku i Lokali wraz
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2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

z zagospodarowaniem terenu
Nieruchomosci”.

Standard prac wykonczeniowych

w czesci wspodlnej budynku i terenie
wokot niego, stanowiacym czgsé
wspolng nieruchomoscei

Okreslono w zataczniku nr 7
niniejszego Prospektu informacyjnego:
»Standard wykonczenia Budynku

i Lokali wraz z zagospodarowaniem
terenu Nieruchomosci”.

Liczba lokali w budynku

Lacznie wszystkich lokali w ramach
budynku: 99, w tym:

77 lokali mieszkalnych

22 lokale uzytkowe

Liczba miejsc garazowych
i postojowych

Miejsca postojowe w garazu
podziemnym: 46

Miejsca postojowe naziemne: 33

Dostepne media w budynku

Woda ciepta, woda zimna, prad, ciepto
systemowe, internet, TV.

Dostep do drogi publicznej

Bezposredni z ul. Telefonicznej

Okreslenie usytuowania lokalu
mieszkalnego w budynku, jezeli
przedsiewziecie deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne dotyczy lokali
mieszkalnych

Usytuowanie lokalu mieszkalnego w budynku zostato okreslone w Zalaczniku nr 1
do niniejszego Prospektu informacyjnego: ,,Rzut kondygnacji z zaznaczeniem

lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych”.

Okreslenie powierzchni uzytkowe;j

i uktadu pomieszczen oraz zakresu

i standardu prac wykonczeniowych, do
ktérych wykonania zobowigzuje si¢
deweloper

Powierzchnia uzytkowa i uktad pomieszczen w lokalu mieszkalnym zostaty
okreslone w Zataczniku nr 1 do niniejszego Prospektu: ,,Rzut kondygnacji
z zaznaczeniem lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych”.

Zakres i standard prac wykonczeniowych, do ktérych wykonania zobowigzuje si¢
Deweloper, zostaly okreslone w Zalaczniku nr 7 do niniejszego Prospektu:
»Standard wykonczenia Budynku i Lokali wraz z zagospodarowaniem terenu

Nieruchomosci”.
Data wydania zaswiadczenia o 30.07.2026
samodzielnos$ci lokalu mieszkalnego
Data ustanowienia odrebnej wtasnosci | 30.10.2026

lokalu mieszkalnego

Informacje o lokalu uzytkowym
nabywanym réwnoczesnie z lokalem
mieszkalnym albo domem
jednorodzinnym

Uzupetnienie indywidualne

Cena lokalu uzytkowego albo
utamkowej czes$ci wlasnosci lokalu
uzytkowego

Uzupetnienie indywidualne

Termin, do ktérego nastapi
przeniesienie prawa wlasno$ci lokalu

Uzupetnienie indywidualne
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uzytkowego albo utamkowej czesci
wiasnosci lokalu uzytkowego

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zalaczniki:

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokali mieszkalnych i lokali uzytkowych (indywidualnie)

2. Wzér Umowy Deweloperskiej lub umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.
Projekt koncepcji zagospodarowania terenu Przedsigwzigcia Deweloperskiego

Mapa terenu w odlegtosci 1 km od Nieruchomosci, na ktdrej realizowane jest Przedsigwzigcie Deweloperskie

Rzut Lokalu Mieszkalnego (indywidualnie)

Rzut kondygnacji podziemnej Budynku

Standard wykonczenia Budynku i Lokali wraz z zagospodarowaniem terenu Nieruchomosci

Instrukcja eksploatacji lokali i czg§ci wspolnych oraz prowadzenia prac wykonczeniowych w lokalach (wzor)

Karta Gwarancyjna Dewelopera (wzor)
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